ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI I’fxlfl,lﬁ,

Nr. 3538/R din 20,05.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 20 din 20.05.2020

in scopul: ELABORARE P.U.Z. - SCHIMBARE FUNCTIUNE IN ZONA MIXTA -
INSTITUTIL, SERVICH $1 SPATH VERZI; TEHNICO-EDILITARE; LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Ca urmare a cererii adresate de catre COMUNA PAULIS PRIN PRIMAR 10AN TURCIN cu domiciliul in
judejul ARAD, comuna Paulis. satul Paulis. cod postal 317230, str-. nr. 1/A. bl sc o ¢l ap.... in calitate de
reprezentant al ... CUI 3520245, tclefon 0257/388101. e-mail p manapaulis agmaib.coni. inregistratd la nr. 3838 din
07.05.2020.

Pentru imobilul - teren §i 'sau constructii - situat in judeiul ARAD. comuna Paulis, satul Paulis. cod postal 317230,
si.-.nr. FNCbL se Let Lap

sau identificat prin - CF nr. 304259, Nr. Cad. 304259; CF nr. 304261, Nr. Cad. 304261; CF nr. 304262, Nr.
Cad. 304262; CF nr. 304260, Nr. Cad. 304260; CF nr. 300282, Nr. Cad. 300282 - Paulis.

in temeiul reglementariler Documentatiei de Urbanism  nr. 3072000, faza PUG aprobata prin - HCL
nr.l1528.10.2004, HCL 27°27.02.2014, HCL prelungire 27/27.02.2014. HCL prelungire nr.97 29.08.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 501991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. republicata.
cu modificarile i completarile ulterioare.

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

* Amplasament: imobilul este situal in intravilanul Comunei Paulis

*  Proprictate: imobilul este proprictatea Comuna Paulis. prin CF nr. 304259 5 Comunei Paulis. Nr. Cad. 304259, CF
nr. 304261 a Comunci Paulis, Nr. Cad. 304261, CF nr. 304262 a Comunci Pauliy. Nr. Cad. 304262, CF nr. 304260
a Comunei Paulis. Nr. Cad. 304260, CF nr. 300282 a Comunei Paulis. Nr. Cad. 300282,

2. REGIMUL ECONOMIC

. Folosinta acuala a terenurilor - intravilan curfi constructii
. Destinatia stabilita prin PUG:
- functiune dominama existenta: cimitir si edilitare:
alte functiuni existente: spatii verzi de protectic



3. REGIMUL TEHNIC

* S.teren= 9670 mp.
* Imaobiiul este situat in intravilanul Comunei Pauhs, UTR nr6e din PUG-RE U al Comunci Pauliy
*  Functiunea actuala: - intravilan curti constructii.
*  Functiuni permise prin PUG-RLU: cimitir. cult, spati verzi sub forma do perdele de proteciic
*  Functiuni interzise: 1oate celelalic.
*  Functiuni premise cu conditiiz gospodarie comunali, edilite
Documentatia PUZ va fiintocmita in conformitate cu metedologia de elaborare s1 conunutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal (studii de fundamentare stabilite, dupa caz. de elaborator PUZ si beneficiar, piese serise. piese desenate
si avize). indicativ GM-010-2000, aprobata cu ordinul M P.LAT. nr 174N 16.08.2000 si Ordin nr.23329.02.2016
pentru aprobarca Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350°2001, HG 525 1996 51 GM-007-2000 privind
amenajarea teritorinlui si urbanismul si de elaborare si dLllidl'I/dH’ a documentatitlor de urbanism
Se va asigura informarea si consultarea publicului imteresat contorm Lewii ne 350°2007 actuahizatd. in conlormitate
cu Ordinul MDRT nr 2701°2010, actualizat
PUZ-ul va ti avizat de: detindtorii si furnizorii de utilitan din zondcapis elecuicitate. wlelonie cre. dupi caz): OCPI
Arad, DSP Arad, Agentia pentru Protectia Medsului Arad, Consihul Judetean Arad. Constlivl local Paulis, 1SU Vasile
Goldis Arad (protectic civila s1 securitatea la incendiv). AN Apele Romidne. STS
PUZ-ul va fi aprobat conform Legii ni.350/2001. cu modificanile si completarile uherioare. Documentatia va B
semnata de specialisti calificati in domeniul amenajani weritorivlui si urbanisimului cu diept de semnatoed s inserisi in
Registrul urbanistilor. contorm Hotararii RUR m.2101 2010,
Dupa aprobarea PUZ si RLU se va solicita un nou Certificar de Urbanism pestru intocmirea documentatiei tehnice
pentru obtinerea Autorizatiei de construire, cu respectaren intocmai a documentatici PUY aprobate,

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.Z. - SCHIMBARE FUNCTIUNE IN ZONA MIXTA - INSTITUTII,
SERVICH SI SPATH VERZI; TEHNICO-EDILITARE: LOCUINTE COLECTIVE $

__FUNCTIUNI COMPL EMENTARE

catul de urbanism nu tine loc de autoriz
si nu conferd dreptul de o executa luc

I( dl.' constr UH (& ll{'\rli"ldf ¢
de constructii

L OBLIGATIE ALE TITULARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru awtorizarea exceutarii lucrarilor de construciin — de construire: de
desfiintare - solicitaniul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediulu:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ARAD. Str. Splaiul Muresului FN, Arad.
in aplicares Directivei Consilivlui 83/337CEE (Directiva FIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §1 private asupra medinlu, modificatd prin Duectiva Consiliviui 97 11 CL 4 prin Divecuva Constliului si
Parlamentului European 2003 33:CE privind participarea publiculur las e

voraren anumitor planur

3 programe i
s caiDirective) $5337CEE sia
Directivei 96'61 CL. prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obhigatia de o contacta autoritates terntorial
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze siosd decida. dupd caz. incadrarcaneincadrarea profectulul investitien
publice private in lista proiectelor supuse eyvaluarn impactelor asupra medindu

In aplicares prevederilor Directivei Consiliului 85 337°CLL. procedura de emitere a acordului de mediu se
destigoard dupa emiterea certiticatului de wbanism, anterion depunerii documentatic pentiu autorizares executarnii
hvrrﬁrﬂ(n_dt‘ constructii la autoritaten admimistraticr publice competente,

legdturacy medial si modificarea. cu privire a participarea publicubui g1 accesul lajusti

In vederea satisfacerit cerinfeler cu privire la procedura de emitere a acordulut de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizirin optunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investitiei in acord cu resultatele consultirii publice

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are uhh".m.u “de u se prwrm.] T autoritaten rnmpﬂemq pcnt
pretectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilivii necesitatii evaluiirii efectelor acestein asupra mvdmlun. In
urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru prote i

In \nu.ma in care autoritates wmpuelua pentru pr Ull‘l.‘| a mediului st; nlnl('su- neeesitaten evaludrii efectelor in Irl\t‘-ll[b('l .nupm
mediului. solicitantol are abligatia de a notifics acest fapt avtorititii administratici publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizares executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe pnlunml derulirii proc cdurii de evalunre a efectelor investiticd
asupra medivlui, solicitantul renuntd I intentia de realizare a investifiei. acesta are obligatia de a notifica acest tapt avtorititii
_administratici publice competente.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE va fi insotiti
de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism:

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau. du pa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel:

¢) documentatia tehnici - D.T.. dupi caz :

= DTAC, H D.T.O.E. H DTAD

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urhanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructurn :

J alimentare cu api 1] saze naturale
O canalizare D telefonic
B alimentare cu energic electrica (] salubritate
O alimentare cu energie termica O ransport urban
Alte avize/acorduri:
d.2) Avize i acorduri privind:
[J securitatea la incendiu O protecia civila O sanditatea populagici

d.3) Avize /acorduri specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.d) Studii de specialitate:
¢) Actul administrativ al autoritiifii competente pentru protectia mediului:

f) Dovada privind achitarea tavelor legale
Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de 1a data emiterii,

PRIMAR, , SECREFAR GENERAL.
IOAN TURCIN _— PUIE 10AN

X /;f:
ARMITECT- *al/l

KASZONISUBESCU ANCA

Achitat taxa de: scutit de taxa.

Prezenwul certificar de urbanism a fost transmis solicitantului direct prin postd la data de



In conformitate cu prevederile Legii nr. S01991 priving autorizarea execuidedi lucrarilor de constructii.
republicatd. cu modificarite si completdrile ulierioare,

SEPRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE LRBANINMWM

de la data de pina la data de

Dupii aceasta datd, o noud prelungire a valabilitagii nu este posibila. soliciml wrméand sa obyina. in conditiile

un alt ceruficat de urbanism.

PRIMAR. SECRETAR .

ARHITECT- SEF.

Data prelungiriy valabilitati:

Achitat taxa de © lei. conform Chitangei nr din
Transmis solicitantului o dita de direct © prin posti.



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nt cerere 4579
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Lipova Ziua 27
" Luna 02
v Anul 2020

.

Pl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE IWH

Cod venficare

Carte Funciard Nr. 304262 Faulis 10007962074
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Paulis, Str -, Nr. FN, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral = .
crt Nrt t‘;,:;;zc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmut,
Ak aR426e -4 Intravilan, Cc. Lot 3 o
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1783 / 25/01/2019

Act Administrativ_nr. 105-HOTARARE-, din 23/11/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PAULIE.

‘ Se infiinteaza cartea funciara 304262 a imobilului cu numarul Al
| Bl |cadastral 304262/Paulis, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
I numarul cadastral 300283 inscris in cartea funciara 300283; o
| go |Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public,in rangul inch. nr. Al
| 12824/2009, dobandit prin Lege, cota actuala /1 ) . S
[ | 1) COMUNA PAULIS, CIF:3520245 - - ) B
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NUSUNT

Document care contine gate cu caracter perscnal, protejat de prevegerile Regulamentulu: (UE) nr. 675/2006 si Lecn

Extrace pentru infermazre onlae la ag-ess CPIY MNP D

Pagina 1 oin 3




Carte Funciara Nr. 304262 C'omﬂ;afor_ag!\fynfgi_psu. Pai;h:
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
304262 1.727 Intravilan, Cc. Lot 3

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAL!I LINIARE IMOBIL

304262

Date referitoare la teren

Ne | Categorie |intra | Suprafata T i  ReTarie
! folosinta |viten (mp) Tarla Parcela Nri. topo Observatii / Referninte
1 curtt 1pa| 1.727 - - - Lot 3

constructnl |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == {m)

1 2 60.683

2 3 22.817

3 4 7.423

4 5 54.399

5 6 10.352

6| 1 16.489

Document Care contine Cate i Caracter perscnal, proteat de prevederie Reguiamentulur (UE, nr 6797016 & Legn 1902018 Pagina 2 din 3

Extrzse pentruanion LR AL £50 apay SACpi. o



Carte Funciara Nr. 304262 Comuna/Oras/Municipiu: Paulis

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valearea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatez poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la mementul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/02/2020, 10:22

Document care conpine date cu catacter PErsonal, protejat de prevegerile Reguiamentulul (UE) nr 676/2016 si Legi 19

Pagina 3 din 3

Extrace pentru infoimare 0ring 1 307852 Gpay. g pi.re






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD N cerere A580

" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Lipova Ziua 27
" Lung 02
r o Anul 2020
M EXTRAS DE CARTE FUNC’ARA . Cod verficare "
SEETET PENTRU INFORMARE ‘ ‘ "HEH
i 1
Carte Funciara Nr. 304261 Paulis 100079620864

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Paulis, Str -, Nr. FN, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 304261 2.449 Terenrne4mpr6)mult;
Intravilan, Cc. Lot 2

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1783 / 25/01/2019 B o 7

Act Administrativ nr. 105-HOTARARE-, din 23/11/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PAULIS:

f Se infiinteaza cartea funciara 304261 a imobilului cu numarul’ o Al

' Bl |cadastral 304261/Paulis, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

‘ numarul cadastral 300283 inscris in cartea funciara 300283; )

| B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public,in rangul inch. nr. Al
1282472009, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

i 1) COMUNA PAULIS, CIF;3520245 B -
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 ain3

Document care contine date cu caracter personal, protejat e prevederie Regulamentulul (UE} nr. 675/2016 s Legu

Extrase pentry infgrmeare or-ine 12 adress epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 304261 Comuna/Oras/Municipiu: Paulis
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
304261 2.449 Intravilan, Cc. Lot 2
*Supralata este determinate in planul de proiectie Stereo 70

DETALI LINIARE IMOBIL

304258

304261

304267

T3

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafata s 8 Z spr
e | folosinta |vian (mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpal 2449 . : - Lot 2

constructii ] |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 38.943

2 3 60.683

3 4 38.363

4 5 24.87

5 1 42.108

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care conting date cu caracter pDErsonal, proté;at de prevedernie Reguiament,

Paginag 2 din 3

53 epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 304261 Comuna/Oras/Municipiu: Paulis

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatez poate fi extinsa si in forma fizica &
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitaui
care a solicitat prezentarea acestui extras.

vVerificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului

Data si ora generarii,
27/02/2020, 10:22

Document care coNLINe date Cu CAractes personal, protejat de prevederie Regularmentulu (UE) e §75/201€ 5 Legu 190/2018 Pag;na 3dn3

£52 apay.andpl.ro

Extrase pentru infarmare cnoune






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr cerere 4583

-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Lipova Ziva 27
'f Luna 0z
L Anul 2020
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA SR
R PR RAE BRERRMURRAAAL
Carte Funciard Nr. 304260 Paulis 00079621335
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Paulis, Str-, Nr. FN, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral B .
ity fing t?p:gsr;:c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
M 304260 3600 Intravilan, Cc. Lot 4 S
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1783 / 25/01/2019 1
|Act Administrativ_nr. 105-HOTARARE-, din 23/11/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! PAuuc

[Se infiinteaza cartea funciara 304260 2 imobilului cu numarul] AT
| Bl |cadastral 304260/Paulis, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
| numarul cadastral 300283 inscris in cartea funciara 300283;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public,in rangul inch. nr.| Al
| 12824/2009, dobandit prin Lege, cota actuala /1 |
| 1) COMUNA PAULIS, CIF:3520245

C. Partea Ill, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini efenng

L

Document care contine gate cu caracter Personal, protejat de prevegenie Regulamentuiu (UE) nr 678/2016 s1Legn 150/2C0]1 & Pagina 1 din3

Exirase pentiy informare o lInE 12 801253 epay - BNERl .10




Carte Funciard Nr. 304260 Comuna/Oras/Municipiu: Paulis

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
304260 3.000 intravilan, Cc. Lot 4
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70

DETALII LINIARE IMOBIL

304260

303747

| 47

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata R Sy aoes ”
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 i tpa| 3000 - . s Lot 4

constructii

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 54.389

2 3 73.785

3 4 1.67

4 5 35919

5 6 13.865

6 7 26.438|

Document care contine date cu caracter personal, prote at dé prevedere Reguiementulu (UE} nr 678/2616 5 Legn 190/26i5

tase pents crmare €2 ENE52 apay. ARCR. 0

Pagina 2 din 3




Carte Funciaré Nr. 304260 Comuna/Oras/Municipiu: Paulis

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit v {m)
7 1 24.341

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica e
documentului, fard semnatura oloarafa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare oniine disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului

Data si ora generarii,
27/02/2020, 10:22

Document care conling gate cu caracter personal, prote;at de prevederiie Regulamentulu: {UE) nr 679/2016 si Legi 190/201& Pagma 3dni

Eatiase pentey INfOrmale on-hag 12 s37es3 aphy-ancp.1o






.' ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Ni. cerere 4582

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Lipova 2iua 27
Luna 02
P2 - . Anul 202¢
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE MEH}EHEE”’I Il”}ll
Carte Funciara Nr. 304259 Paulis 100079620875
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Paulis, Str -, Nr. FN, Jud. Arad
lh:‘:t ,:":.'t:;?;:;;{: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
]
Al e ki Intravilan, Cc. Lot
B. Partea |l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1783 /25/01/2019
Act Administrativ_nr. 105-HOTARARE-, din 23/11/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PAULIS;

|Se infiinteaza cartea funciara 304259 a imobilului cu numarul| &1
B1 ‘cadastral 304259/Paulis, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
‘numarul cadastral 300283 inscris in cartea funciara 300283,
B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public,in rangul inch. nr, Al
12824/2009, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
| | 1) COMUNA PAULIS, CIF:3520245

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care conline date cu caracter personal. protejat de prevederile Reguiamentulus (UE) nr. 676/2016 s Legn 190:2018 Pagina 1 din 3
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Carte funciara Ni. 304259 Comuna/Oras/Municipiu: Paulis

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

304259

994

Intravilan, Cc Lot 1

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

304259

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata i i _ g e
ct | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observati / Referinte
1 curti fpa 994 Lot 1l

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i~ (m)
1 2 45.232

2 3 22.904

3 4 42.108
4 1 22.961 |

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Dacumerit care contine aate cu caracter personal, protejat de prevedents Reguiamer

tulul (UES ne 6792016 51 Legu 190/2(
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Certe Funciara Nr. 304259 Comuna/Oras/Municipiu: Pauhs

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural &l institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

I Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |z adresa

| www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

. Data si ora generarii,
i 27/02/2020, 10:22
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MEMORIU PUZ 2020

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrdrii: Plan Urbanistic Zonal — Schimbare functiune in zona
mixti — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico — edilitare; locuinte colective si
functiuni complementare, in comuna Paulis, sat Paulis, judetul Arad;

o Total suprafata studiatd = 9.670,0 mp (0,967 ha);

o Amplasamente: NC 304259, NC 304261, NC 304262, NC 304260, NC 300282,
comuna Paulis, judetul Arad

o Beneficiar: COMUNA PAULIS

 Proiectant general: SC URBIS GEOPROIECT SRL

¢ Proiectanti de specialitate: arh. Cristina Dinescu & urb. Iulia Maracineanu
o Data elaborarii: Mai 2020

1.2. OBIECTUL PUZ

Tema program si respectiv prezenta documentatie are ca obiect elaborarea PUZ —
Schimbare functiune in zond mixtd — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico -
edilitare; locuinte colective si functiuni complementare, in comuna Paulis, sat
Paulis, judetul Arad.

Teritoriul care urmeazad s3 fie reglemementat are suprafatd studiata = 0,967 ha
(9.670,0 mp), suprafatele parcelelor care fac obiectul PUZ, sunt

e NC 304259 - 994,0 mp ;
e NC 304261 — 2449,0 mp ;
e NC 304262 — 1727,0 mp ;
e NC 304260 — 3000,0 mp ;
e NC 300282 - 1500,0 mp.

Prin prezenta documentatie se va schimba destinatia amplasamentului studiat
previzutd in P.U.G. — ul aflat in vigoare - zond mixta: cimitir, cult, spatii verzi sub forma de
perdele de protectie — U.T.R.6¢, cu interdictie de construire pand la elaborare PUZ.

Astfel, prin prezenta documentatie se solicitd: construire instalatie panouri fotovoltaice
pentru iluminatul public, construire remiza PSI, parcare acoperita pentru autovehicule si
autoutilitare, baz& sportiva cu doud mini-terenuri de sport, sald de sport, parcare, spatii verzi,
locuinte colective de tip ANL si imprejmuire terenuri.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare i
preluate urmatoarele surse documentare, referitoare la amplasament:

e PUG-ul comunei Paulis intocmit de SC ANGHEL PROIECT SRL;

Beneficiar COUMUNA PAULIS
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¢ Ridicare topograficd actualizatd sc. 1:500 a amplasamentului, vizati OCPI;

¢ Extrase de Carte Funciard pentru toate numerele cadastrale;

¢ Elemente de recunoastere ale terenului;

e Certificatul de urbanism nr, 20/20.05.2020 emis de Primdria comunei Paulis;

e Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 cu modificdrile si completérile ulterioare.

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentele studiate apartin domeniului public al comunei Paulis, conform
extraselor de Carte Funciard aferente acestora, pentru numerele cadastrale: NC 304259, NC
304261, NC 304262, NC 304260 si NC 300282.

Categoria de folosinta a terenurilor este CC — curti — constructii in intravilan.

Terenurile sunt libere de amenajare si construire, acestea avand acces direct din strada
12 si drumul de exploatare DE 721 — nemodernizate, din pdmant.

in prezent, terenurile care fac obiectul prezentei documentatii se afla intr-o zona in
care Regulamentul de Urbanism aferent PUG prevede zond mixtd : cimitir, cult, spatii
verzi sub forma de perdele de protectie cu interdictie de construire pana la
elaborare PUZ.

2.2. INCADRAREA IN ZONA

Din punct de vedere al asezarii, comuna Paulis este situatd in partea de vest a judetului
Arad, la poalele muntilor Zarandului, pe malul drept a raului Mures, intr-o zond de contact
dintre munte si cd@mpie, denumitd Podgoria Aradului.

Comuna se invecineazd cu urmatoarele unitati administrative:

- nord: comuna Tarnova, comuna Siria;
- sud: comuna Zabrani, comuna Lipova;
- sud — vest: comuna Ghioroc;
- vest: comuna Ghioroc, comuna Covasint;
- est: comuna Conop.
Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate in partea de vest a satului Paulis, in

intravilan, pe partea stdnga a DN 7 la intrarea in sat dinspre satul Baratca iar intregul
amplasament studiat este format din cele cinci numere cadastrale, delimitate astfel:

- Nord = drumul de exploatare DE 721 - pdmant;
- Vest — drumul de exploatare DE 721 — pdmant si proprietéti private (terenuri agricole
in extravilan);
- Sud - proprietate privata;
- Est— NC 300284 statia de pompare si drum public — strada 12 — pamant.
Terenurile care fac obiectul PUZ se afld in zona de intravilan a satului P3ulis, in imediata
vecinatate a zonei de extravilan, in partea de vest a satului.

Beneficiar COUMUNA PAULIS
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2.3. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul pe amplasamentul studiat este posibil din drumul local - strada 12
(pamant) si din drumul de exploatare DE 721 (pdmant).

Zona studiatd mai are in vecinatate, in partea de nord si vest, un drum de exploatare,
de pamant, nemodernizat.

Caracteristici drum local — strada 12:

Drumul local (categoria IV) este nemodernizat, din paméant cu o latime variabila a
carosabilului — aprox. 3,5 m masuratd in dreptul zonei studiate, fara santuri si spatii verzi.

Prospectul total mésurat din limita zonei studiate pand la limita de proprietate de pe
partea opusa este de aproximativ 7,0 m.

Caracteristici drum exploatare:

Drum de exploatare situat in extravilan, nemodernizat, din paméant, cu un profil ce
maésoard intre limitele de proprietate 4,8 m. Suprafata carosabild are un profil de 2,7 m in
dreptul zonei studiate.

2.4. OCUPAREA TERENURILOR

Terenurile care alcituiesc amplasamentul studiat si care fac obiectul PUZ au o forma
dreptunghiulard, cu urmatoarele deschideri la drum :

e NC 304259 — deschidere de 45,2 m in partea de nord, la DE 721, iar in partea
de vest —22,9m ;

e NC 304261 - deschidere de 38,36 m la strada 12 si deschidere de 38,94 m la
DE 721 ;

e NC 304262 - deschidere de aprox. 29,78 m la strada 12 si deschidere de 30,23
m la DE 721 ;

e« NC 304260 - deschidere de aprox. 63,95 m la strada 12 si deschidere de 75,43
m la DE 721 ;

« NC 300282 - deschidere de aprox. 46,96 m la strada 12 si deschidere de 46,79
m la DE 721 ;

In prezent, terenurile nu sunt amenajate si nu exista constructii pe acestea.
Bilantul existent al suprafetelor pentru amplasamentul studiat este :

BILANT SUPRAFETE SITUATIA EXISTENTA
TERENURI ZONA STUDIATA CATEGORIA DE FOLOSINTA SUPRAFATA (mp)

NC 304259 curti - constructii 994.00
NC 304261 curti - constructii 2449.00
NC 304262 curti - constructii 1727.00
NC 304260 curti - constructii 3000.00
NC 300282 curti - constructii 1500.00

TOTAL AMPLASAMENT STUDIAT 9670.00

i | Beneficiar COUMUNA PAULIS
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Amplasamentul care face obiectul PUZ este format din urmé&toarele numere cadastrale
si are urmatoarele caracteristici tehnice:

NC 304259, NC 304261, NC 304262, NC 304260, NC 300282
Terenuri curti - constructii in intravilan, cu suprafatd totald a
amplasamentului studiat= 9670,0 mp.

Terenurile studiate nu sunt amenajate si nu exista constructii pe acestea.

2.5. ECHIPARE EDILITARA
Amplasamentul studiat nu este traversat de retele de utilitati.
e Gospodarirea apelor

Nu existd cursuri de apa cadastrate sau alte asemenea care s3 necesite aviz de
gospodarire a apelor sau zone de protectie.

¢ Alimentare cu apa si canalizare

Existd alimentare cu apa la nivelul strézii 4, aflatd paralel cu strada 12, in partea de
est. Pentru extinderea retelei de alimentare cu apa a fost realizat un proiect de Studiu de
Fezabilitate.

Nu exista sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere ins# exist3 proiect
de Studiu de Fezabilitate pentru infiintarea acesteia. Adiacent amplasamentului studiat, in
partea de nord — est se afla statia de pompare a apelor uzate menajere.

¢ Alimentare cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din reteaua publicd de joasa tensiune,
LEA 0,4 Kv, aflatd pe strada 6.

e Alimentare cu caldura

Nu exista alimentare cu céldurd in sistem centralizat. Constructiile existente in zona
studiatd sunt incdlzite cu centrale termice proprii sau radiatoare electrice.

e Alimentare cu gaze
Conform datelor detinute nu existd sistem centralizat de alimentare cu gaze.
¢ Telecomunicatii

Conform datelor detinute, existd retea de telecomunicatii amplasaté pe stalpii de linie
electrica sau subteran.

e Depozite de deseuri menajere

Deseurile menajere din localitate sunt depozitate in pubele ecologice ale fiecdrui
proprietar de imobil si evacuate prin contract incheiat de Primdrie cu o societate comerciald
specializata.
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2.6. PROBLEME DE MEDIU
¢ Relatia cadru natural — cadru construit

Zona in care se va realiza investitia propusa este caracteristica zonei de periferie a
satului. Locuirea se intalneste adiacent amplasamentului, pe partea opuséd strazii 12, insa nu
este o zond dens construitd ci caracterizatd in principal de prezenta terenurilor agricole din
extravilan, aflate pe partea opusa a drumului de exploatare DE 721.

Amplasamentul studiat se invecineazd pe 2 laturi cu proprietdti private — arabil in
extravilan si o proprietate in intravilav (categoria de folosintd — arabil), iar pe celelalte doua
laturi se invecineaz cu proprietéti aflate in domeniul public al comunei Paulis (DE 721, strada
12 si NC 300284 - statia de pompare).

o Riscuri naturale si antropice
Naturale — in zona studiatd nu exista riscuri naturale.

Antropice — eventuala poluare cu noxe generate de traficul auto de la nivelul strazii 12
cauzati de starea precard a acesteia (stradd neasfaltatd, din pamant).

o Cii de comunicatii si/sau echipare edilitara care prezinta riscuri
pentru zona
Nu existd riscuri pentru zond din punct de vedere al echipdrii tehnico — edilitare.

Din punct de vedere al cdilor de comunicatie, cét si a clasificarii tehnice a strazii 12,
profilul acesteia trebuie imbunatatit.

e Valori de patrimoniu care necesita protectie
Amplasamentul studiat nu se afld in incidenta unei zone de protectie a monumentelor
istorice sau a unei zone protejate.
¢ Disfunctionalitati
In zon3, probleme la nivel de protectie a mediului, sunt:

- Poluare cu noxe generate de traficul auto de la nivelul strdzii 12 cauzata de starea
precard a acesteia (strada neasfaltatd, din pamant).

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Administratia locald, respectiv Primdria comunei Paulis, doreste dezvoltarea unei zone
destinate serviciilor publice de interes general si completarea dotérilor publice si a dotarilor
tehnico — edilitare, necesare intr-o comuna.

Vom enunta in continuare punctul nostru de vedere, ca elaborator al prezentei
documentatii, prin cAteva RECOMANDARI care pot contribui la rezolvarea unor probleme sau
exploatarea unor oportunitati mentionate anterior.

Recomandarile sunt fundamentate pe studii de teren si/sau intentii ale autoritatii
locale. Recomandarile nu au caracter obligatoriu, unele dintre acestea necesitand studii de
specialitate care sd le sustind fezabilitatea.
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Prima recomandare vizeaza dezvoltarea coerentd si durabild a zonei prin amplasarea
unor obiective publice care sa aduca beneficii la nivelul comunitatii.

Astfel, recomanddm modernizarea si extinderea retelelor tehnico-edilitare pe
amplasamentul studiat.

De asemenea, recomandam ca investitia propusd sd se realizeze tindnd cont de
specificatiile din avizul de specialitate al Agentiei pentru Protectia Mediului, astfel incét
aceasta sd nu influenteze negativ locuirea din zond, precum si a cadrului natural, in scopul
integrarii in specificul zonei.

Punctul tare al zonei este constituit de rezerva mare de teren si a cadrului natural
deosebit in care se afld comuna Paulis, astfel cd, recomanddm ca viitoarea investitie s3 nu
agreseze din punct de vedere arhitectural, volumetric sau cromatic specificul zonei dar s3 si
mentind specificul dezvoltdrii — statie de distributie carburanti.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Avand in vedere faptul cd imobilul care face obiectul prezentei documentatii se afl in
intravilan, existd restrictii din punct de vedere al reglementdrilor urbanistice aferente PUG,
astfel cd imobilul se afld intr-o zond in care este prevdzutd restrictie de construire pani la
elaborare Puz, iar functiunea propusé este de zona mixta: cimitir, cult, spatii verzi sub
forma de perdele de protectie cu interdictie de construire pani la elaborare PUZ -
U.T.R. 6c.

Caracteristic procesului evolutiv al zonei este dezvoltarea in continuare a zonei
destinatd serviciilor de interes general si completarea dotérilor tehnico - edilitare, cu
precadere in aceasta parte a satului P&ulis, unde se afld imobilul studiat.

Aceastd dezvoltare se bazeazé pe nevoile locuitorilor din comund si este sustinuts de
pozitia amplasamentului in relatie cu satul (amplasamentul se afl3 la o distantd de aproximativ
214 m de zona centrald), dar si de buna accesibilitate asiguratd pana la amplasamentul studiat
de drumul national DN 7 prin strada 6 si strada 5R.

Ridicarea topografica

- nu evidentiaza diferente de nivel, terenul fiind plan;

- in vecinatate nu exista constructii care ar putea fi incompatibile cu destinatia fiecirui
imobil in parte;

- terenurile nu sunt amplasate in zona de protectie sanitara si nici in zona de protectie
a retelelor tehnico — ediliatare.

in concluzie, se pot extrage urmatoarele prioritdti pentru asigurarea unei evolutii
durabile a zonei:

- Necesitatea investitiilor, nu doar in imbunatatirea infrastructurii edilitare, ci mai ales
in extinderea dotarilor si serviciilor de interes general.

Aceste investitii contribuie la bunastrea locuitorilor prin diversificarea dotarilor si
serviciilor locale.
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3.2. PREVEDERI ALE PUG

In prezent, imobilul care face obiectul prezentei documentatii se afla in UTR 6c - zona
mixt3: cimitir, cult, spatii verzi sub form& de perdele de protectie cu interdictie de construire
pana la elaborare PUZ.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Prin urmare, se propune schimbarea functiunii din cadrul U.T.R. 6c si incadrarea intr-
un nou U.T.R. 14 cu urmatoarele functiuni:

TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare pentru NC 304259;
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261;

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie,
agrement si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.

De asemena, se propune ridicarea restrictiei de construire prin elaborarea
documentatiei de PUZ, aferentd acestei investitii.

Din punct de vedere al cilor de comunicatie, accesul se poate realiza din strada 12,
iar pentru terenul destinat construirii instalatiilor de panourilor fotovoltaice, accesul se va
realiza din drumul DE 721.

In ceea ce priveste echiparea tehnico — edilitard, aceasta este asigurata pentru
urmétoarele utilititile: alimentarea cu apé si extinderea retelei de energie electricd Lea 0,4
Kv si infiintarea retelei de canalizare. Celelalte utilitati se vor asigura in regim propriu.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul nu se afld intr-un cadru construit dens, ceea ce constituie un avantaj
al cadrului antropic.

In zond nu sunt prezente obiective care necesitd zona de protectie sau de restrictie.

Terenurile nu prezintd declivitati majore si este stabil.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesele pietonale si carosabile, functie de avizele care vor obtine, se vor prevedea
din strada 12 si drumul DE 721.

Pentru realizarea ambelor accese este necesara modernizarea celor 2 drumuri.

Odatd cu modernizarea acestor drumuri, este necesard rezolvarea sistematizarii
verticale a carosabilului si spatiilor verzi cu pante de scurgere. Acest lucru se aplica si pentru
circulatia care se va realiza pe amplasament, platformele betonate fiind necesar a fi
proiectate cu pante de scurgere si rigole care sa permitd colectarea apelor pluviale si
directionarea lor catre rigolele aferente strazii 12.

Accesul pe amplasament se va realiza din ambele sensuri de circulatie aferente strazii
12 si drumului DE 721.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a strazii 12, la 9.0 m din ax, este necesara
rezervarea unei suprafete de teren din fiecare teren in parte pentru cedarea cétre aceastd
stradd, profilul existent intre limitele de proprietate fiind insuficient de generos pentru a
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permite circulatia. Acelasi lucru se va realiza si pentru modernizarea si extinderea drumului
DE 721, pentru care a fost prevazut un profil de 6,0 m.

In interiorul incintelor, aliniamentul si retragerile de la acesta vor fi conform plansei
de Reglementari urbanistice — plansa U3.

Propunerile pentru profilele de drum vor prelua si respecta prevederile PUG.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Ca urmare a temei solicitate de beneficiar, a cadrului construit existent, dar si a
analizei situatiei de pe teren si a studiilor efectuate, zona functionald va fi mixta, formata
din:

TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare pentru NC 304259;

IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261;

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie,
agrement si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.

Aceaste zone functionale va permite realizarea obiectivelor propuse.

Prin PUZ se va analiza incadrarea in UTR 14.

Se propune reglementarea amplasamentului studiat format din numerele cadastrale:
304259, 304261, 304262, 304260 si 300282 in suprafata totald de 9670,0 mp in scopul
construirii unui sistem de panouri fotovoltaice pentru iluminatul public (NC 304259), remiza
PSI si parcare autovehicule si autoutilitare (NC 304261), amenajarea si construirea unei
baze sportive (NC 304262), construirea unei sdli de sport (NC 304260) si construirea unui
bloc de locuinte tip ANL (NC 300282).

Se propun urmatorii indicatori urbanistici pentru functiunile propuse:

» TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare (NC 304259) sistem
de panouri fotovoltaice

e POTmaxim = 50%

e CUTmaxim =1

e Regim maxim de indltime = P

¢ Hmaxim cornisa = 4,0 m

¢ Hmaxim copertina: 6,0 m

¢ Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectdrii H maxim cornisa, POT si CUT.
e Bilant amplasament studiat — suprafete maxime propuse:

BILANT SUPRAFETE CONCEPT PROPUS
TERENURI SUPRAFATA
ZONA | ZONIFICARE FUNCTIONALA z?J:EB-'QL:ISSTI"hCAUE SUPRAFATA (mp) | TOTALA Po:;';“‘ CUT max.
STUDIATA {mp)
PARC FOTOVOLTAIC 882.30
TE- CONSTRUCTII  |PLATFORMA CIRCULATIE ai
AFERENTE LUCRARILOR [INCINTA i
N S
€ 309259 | TEMNICO - EDILITARE (PARC |SUPRAFATA CEDATA 994.00 50 1
FOTOVOLTAIC) PENTRU MODERNIZARE 50.00
DRUMURI
=4 | Beneficiar COUMUNA PAULIS
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Amplasarea constructiilor in incintd se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementdri urbanistice propuse. imprejmuirea se va retrage cu
minimum 3.0 m din axul drumului DE 721;

Limitele minime si maxime: fatd de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fat8 de limita posterioard, 3.0 m fatd de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m
fata de limitele laterale;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanistica— U3A;

Capacititi de transport admise in incinta:

Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

Autoutilitare.

Descriere functionala:

- panourile sunt impértite in module de 20 de bucati asezate la unghi de 35 de grade.
Numaérul total de panouri va fi de 100 cu panouri de 100 de W.

> IS — institutii si servicii de interes general (NC 304261) remiza PSI si
parcare autovehicule si autoutilitare

POTmaxim = 50%

CUTmaxim = 1.2

Regim maxim de indltime = P+1

Hmaxim cornisa = 6,0 m

Hmaxim copertina: 8,0 m

Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectdrii H maxim cornisa, POT si CUT.
Bilant amplasament studiat — suprafete maxime propuse:

BILANT SUPRAFETE CONCEPT PROPUS
TERENURI SUPRAFATA

ZONA | ZONIFICARE FUNCTIONALA Z:anm“ SUPRAFATA (mp) | TOTALA "OI"";“' CUT max.
STUDIATA (mp)
CONSTRUCTII PROPUSE 5216
TROTUARE DE GARDA 27.8
SPATIU VERDE 353.9
PLATFORMA CIRCULATIE
IS - ZONA INSTITUTII SI INCINTAY 1076
NC304261 | SERVICH (REMIZAPSISI | AT ORMA PARCARE 2449.00 50 12
ZONA PARCARE) ALY 100.1
PLATFORMA COLECTARE
DESEURI MENAJERE 14
SUPRAFATA CEDATA
PENTRU MODERNIZARE
DRUMURI 57.8

Amplasarea constructiilor in incintd se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementdri urbanistice propuse. Imprejmuirea se va retrage cu
minimum 4.5 m din axul strazii 12 si cu 3.0 m fata de axul drumului DE 721;
Limitele minime si maxime: fatd de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fatd de limita posterioard, 4.0 m fatd de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m
fata de limitele laterale;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanisticd— U3A;

Capacititi de transport admise in incinta:

Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

Autoutilitare si autovehicule agricole.

URBIS
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Descriere functionala:
- pe amplasamentul cu NC 304261 se propune amplasarea unei cladiri — remiza PSI si
a doua parcari acoperite pentru autovehiculele si autoutilitarele Primariei P3ulis.

» IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie,
agrement si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

POTmaxim = 50%

CUTmaxim = 1 (sala de sport)

CUTmaxim = 0,5(baza sportiva)

Regim maxim de indltime = S+P+1

Hmaxim cornisa = 6,0 m

Hmaxim copertina: 8,0 m

Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii H maxim cornisd, POT si CUT.
Bilant amplasament studiat — suprafete maxime propuse:

BILANT SUPRAFETE CONCEPT PROPUS
TERENURI SUPRAFATA
ZONA | ZONIFICARE FUNCTIONALA T;L‘:;EM SUPRAFATA (mp) | TOTALA m::;"‘ CUT max.
STUDIATA tw}
(CONSTRUCTII PROPUSE 26.00
TROTUARE DE GARDA 14
PLATFORMA CIRCULATIE
INCINTA 486.30
[TEREN DE MINIFOTBAL 45110
] L ——
Nesouasz | servicn /seATIVERz: 7Sl TR ER oe VPR | 0 o5
(BAZASPORTIVA]  [cp AT vERDE 363.40
PLATFORMA COLECTARE
DESEURI MENAJERE 410
ISUPRAFATA CEDATA
PENTRU MODERNIZARE
DRUMURI 54.00]
ICONSTRUCTII PROPUSE m(x_)l
TROTUARE DE GARDA 185.70
PLATFORMA PARCARE
auTO 629.40)
15/5V - ZONA INSTITUTH S1 ::LF:':MA CIRCUATIE
S 5“::;?_:’: :;';:nim SPATIU VERDE wamo] ooam | x
PLATFORMA COLECTARE
DESEURI MENAJERE 1350
SUPRAFATA CEDATA
PENTRU MODERNIZARE
DRUMUR! 35.70)

Amplasarea constructiilor in incintd se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementari urbanistice propuse. imprejmuirea se va retrage cu
minimum 4.5 m din axul strdzii 12 si cu 3.0 m fatd de axul drumului DE 721;
Limitele minime si maxime: fatd de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fata de limita posterioara, 3.5 m fatd de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m
fatd de limitele laterale;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanistica— U3A;

Capacitati de transport admise in incinta:

Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

Descriere functionala:

- pe amplasamentul cu NC 304262 se propune amplasarea unei baze sportive cu
terenuri de sport, vestiare si grupuri sanitare.

- pe amplasamentul cu NC 304260 se propune amplasarea unei sdli de sport si
amenajarea de parcdri, spatii verzi si platforma carosabild si pietonald.
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> Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282 —
construirea unui bloc de tip ANL

POTmaxim = 45%

CUTmaxim = 1.8

Regim maxim de indltime = ST+P+2+M

Hmaxim cornisa = 13,0 m

Hmaxim copertina: 15,0 m

Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectérii H maxim cornisa, POT si CUT.
Bilant amplasament studiat — suprafete maxime propuse:

BILANT SUPRAFETE CONCEPT PROPUS
TERENURI SUPRAFATA
ZONA ZONIFICARE FUNCTIONALA ZTII;EB‘I“L::;I'“K:: E SUPRAFATA (mp) TOTALA PO':’:;ax CUT max.
STUDIATA (mp)
CONSTRUCTII PROPUSE 300.00
TROTUARE DE GARDA 169.60
PLATFORMA CIRCULATIE
INCINTA 570.40
Lc - ZONA LOCUINTE :LL?TTJORMA FARCARE 187.80
NC 300282 COLEC“VE::;OLJCU!NTA P SPATIUVERDE 219.30 1500.00 45 18
PLATFORMA COLECTARE
DESEURI MENAJERE 7.20]
SUPRAFATA CEDATA
PENTRU MODERNIZARE
DRUMURI 45.70|

Amplasarea constructiilor in incinta se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementdri urbanistice propuse. imprejmuirea se va retrage cu
minimum 4.5 m din axul strazii 12 si cu 3.0 m fata de axul drumului DE 721;
Limitele minime si maxime: fatd de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fatd de limita posterioard, 5.0 m fatd de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m
fatd de limitele laterale;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanistica— U3A;

Capacititi de transport admise in incinta:

Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

Descriere functionala:

- se propune amplasarea unui bloc de locuinte tip ANL, cu accesul din strada 12,
parcaje si spatii verzi.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

¢ Energie electrica
Toate dezvoltarile propuse se vor racorda la reteaua publicé de alimentare cu energie

electricd, care se va extinde pe toatd strada 12, conform plansei U4 Echipare tehnico -
edilitara.

e Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate
Existd alimentare cu apa la nivelul strdzii 4, aflatd paralel cu strada 12, in partea de

est. Pentru extinderea retelei de alimentare cu apa a fost realizat un proiect de Studiu de
Fezabilitate.

Nu existd sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere insa exista proiect

de Studiu de Fezabilitate pentru infiintarea acesteia. Adiacent amplasamentului studiat, in
partea de nord — est se afld statia de pompare a apelor uzate menajere.

]
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Astfel, se propune racordarea tuturor investitiilor la reteaua publicd de alimentare cu
apa si de canalizare a apelor uzate menajere, conform plansei U4 Echipare tehnico — edilitar.

e Evacuarea apelor pluviale

Din punct de vedere al evacudrii apelor pluviale, se propune realizarea unui sistem de
rigole pentru colectarea si preluarea apelor pluviale, directionate cétre sistemul de rigole
aferent strazii 12.

e Alimentarea cu gaze si energie termica
in zond nu exist3 retea publica de alimentare cu gaze.

Din punct de vedere al incdlzirii, constructiile propuse pe amplasamentul studiat se vor
incalzi prin aparate de aer conditionat si radiatoare sau alte surse.

e Telecomunicatii

in principiu, nu sunt necesare lucréri pentru bransarea la reteaua de telecomunicatii.
Necesitatile de comunicare pot fi asigurate prin retelele de comunicatii mobile, cu acoperire
in zona.

Astfel, se vor realiza bransamente la utilitati, iar acestea vor fi:

- instalatii sanitare aferente grupurilor sanitare;
- instalatii de canalizare;

- instalatii electrice aferente;

- iluminare interioara;

- instalatiile tehnologice aferente.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al protectiei mediului, activitdtile care se vor desfasura pe
amplasamentul studiat nu va produce poluarea aerului, solului sau a apelor freatice.

Se va asigura functionarea la parametrii optimi a utilajelor de constructie si a
mijloacelor de transport, dotarea acestora cu echipamente de reducere a zgomotului in zonele
de locuinte, precum si verificarea tehnicd periodicd; se va asigura reducerea la minim a
traficului utilajelor de constructie si mijloacelor de transport in apropierea zonelor locuite si
se vor impune masuri pentru reducerea zgomotului si vibratiilor prin reducerea vitezei,
utilizarea unor autovehicule de gabarit redus etc;

Caile de limitare si/sau eliminare a poludrii si degradérii factorilor de mediu sunt:
- Necesitatea dezvoltarii durabile a sistemului de spatii verzi plantate prin:

- prevederea de spatii verzi in interiorul incintei

- mentinerea plantatiflor existente si intretinerea corespunzatoare a acestora;

- prevedera unui sistem de scurgere si colectare a apelor pluviale ;

- conservarea tuturor suprafefelor prevazute ca si spatii verzi ;

- In timpul exploatarii gunoiul se depoziteaza pe platforma de gunoi ;

- constructifle propuse sd se integreze in peisaj si s nu agreseze prin masivitate.

Necesitatea implementdrii a unui sistem integrat de gestiune a deseurilor, care sa aiba
la bazé promovarea urmétoarelor principii:

<! | Beneficiar COUMUNA PAULIS
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e prevenirea aparitiei deseurilor;

» minimizarea cantitdtii de deseuri produse;

« promovarea reciclarii si reutilizarii;

eoptimizarea metodelor de eliminare finald pentru degeurile ce nu pot fi altfel

valorificate.

Activitatea intreprinsd prin aceastd investitie nu va perturba activitatea de locuire,
zgomotul generat de zona aferentd remizei PSI si parcarii, zona terenurilor si salii de sport nu
depaseste valoarea admisibild a nivelului de zgomot echivalent pentru strazi, conform STAS

10009 - 1988, DE 65 dB.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localitdti este realizarea obiectivelor
care s3 serveascd tuturor locuitorilor comunitatii respective.

Pentru asigurarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, sunt
necesare urmatoarele elemente de baza:

- rezervarea terenurilor pentru obiectivele publice propuse;

- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;

- stabilirea circulatiei terenurilor, In functie de necesitatile de realizare a obiectivelor.

Beneficiar
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4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE ;

Prin urmare prezenta documentatie PUZ pentru Schimbare functiune in zona
mixta — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico — edilitare; locuinte colective si
functiuni complementare, este urmare a solicitdrii beneficiarului — Primdria Comunei
Pdulis, de completare a dotérilor publice.

Pentru dezvoltarea proiectului se propun urmatoarele directii de interventie:

- Dezvoltarea functiunii de institutii si servicii de interes general, dezvoltarea de
locuinte pentru tineri, terenuri si bazd sportive;

- Amenajarea zonei si pastrarea caracterului acesteia;

- Imbunétitirea gradului de confort prin racordarea constructiilor propuse la utilitatile
existente in zona.

PROIECTANT,
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MANAGER GENERAL,
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