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REFERAT NR. 2604/ 18.09.2020
privind verificarea de calitate la cerinta Ay a Studiului geotehnic

ELABORARE PUZ - SCHIMBARE FUNCTIUNE iN
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1. DATE DE IDENTIFICARE

- proiectant de specialitate: S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L.;
- beneficiar: COMUNA PAULIS;
- amplasament: comuna Paulis, judetul Arad,;

- data prezentarii proiectului pentru verificare: 18.09.2020.

2. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE
Studiul geotehnic, intocmit de Dr. Ing. Geol. Mihai — Alexandru Samoila
cu piese scrise si piese desenate.
Partea grafica este compusa din:
- Plan de incadrare in zona, scara 1 : 25.000;
- Harta geologica, scara 1 : 50.000;
- Plan de situatie, scara 1.1.000;
- 2 (doua) profile geotehnice ale forajelor, scara 1 : 50;

- 2 (doua) profile ale forajelor cu rezultatele analizelor de laborator

3. CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE PROIECTULUI SI ALE
TERENULUI DE FUNDARE

Lucrarea evalueaza conditiile geotehnice la nivel de PUZ f?i”an‘eg\

institutii, servicii, si spatii verzi, tehnico-edilitare; locuing 2
functiuni complementare, comuna Paulis, judetul Arad”.

Este precizata structura terenului, pina la adincimea
suprafata terenului prin intermediul a doua foraje geotehnice.
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Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul administrativ al comunei
Paulis se intinde pe doua unitati majore de relief: Carpatii Occidentali, grupa
Muntilor Apuseni, subdiviziunea Muntii Zarandului si Campia de Vest,
subunitatea Campia Aradului.

Partea de vest a teritoriului administrativ al comunei Paulis, inclusiv
amplasamentul studiat, este situata in extremitatea estica a Campiei Aradului.
Acest compartiment prezinta un pronuntat caracter piemontan, cu altitudini
cuprinse intre 120 — 140 m si aspect de uluc de vale, datorita pozitiel sale la
contactul cu Muntii Zarandului.

Partea de sud a comunei se suprapune peste Culoarul Muresului. De la
Paulis, Muresul intra in campie, cursul devine meandrat si se formeaza o lunca
larga cu microrelief specific (renii, grinduri, conuri de aluviuni, popine si
canale colmatate).

Geologic, in zona apar depozite aluvionare ce apar{in Holocenului
superior (gh>). Acesta ocupa cea mai mare parte din teritoriul administrativ al
comunei corespunzator zonei de campie, fiind reprezentat prin aluviunile
recente ale luncilor, alcatuite din pietrisuri si nisipuri.

Stratul acvifer freatic cu nivel liber a fost intdlnit in forajele executate la
adancimi cuprinse intre 3.90 — 4.20 m. Apa nu are influenta asupra fundatiilor
dar are asupra terenului de fundare.

In perioadele cu precipitatii abundente nivelul hidrostatic poate sa
prezinte oscilatii semnificative.

Seismic amplasamentul studiat se incadreaza in zona de intensilate
macroseismica [ = 6 — 7, (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei
perioade medii de revenire de 50 ani, conform S.R 1 1.100/1-93.

Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I -
Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/ 1 - 2013 amplasamentul
prezinta o valoare de varf a acceleratiei terenului a, = 0.15 g, pentru cutremure
cu intervalul mediu de recurenta IMR= 225 ani, cu 20 % probabilitate de
depasire in 50 ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0.7 sec.

Din analiza datelor hidrogeologice si seismice, rezulia faptul ca
adancimea de fundare trebuie sa fie cel putin un metru de la cota terenului
actual, iar fundarea se va face direct pe terenul natural sau indirect. prin
procedee de imbunatatire ale terenului de fundare — perna de balast compactat
in z_zoncle cu teren de fundare afanat. Solutia de fundare se vastq{‘zﬁﬁ%\
proiectul tehnic. > ‘f,:j_\'.'*

. Y F

Strat de fundare recomandat: Perna de balast compactaf ou g'\g?og?ﬁfé;;

minima de 1.00 m. b k. N
{ . Mﬁ-@c‘.:_c :
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Presiunea convenfionald pe stratul de fundare, conform NP 112-14,
anexa D, tabelul D5, este Pconv = 200 kPa pentru un grad de saturatie de cel
mult 0.8, respectiv Pconv = 250 kPa pentru un grad de saturatie mai mic sau
egal cu 0.5, pentru adancimi de fundare Dr= 2,00 m si latimi ale fundatiilor
B = 1,00 m.

Din experienta unor lucrari similare pe astfel de pamanturi, tundate pe
pemna cu grosimea de 1.00 m se estimeaza ca Pconv = 180 kPa.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este redus — moderat.

4. CONCLUZI ASUPRA VERIFICARII PROIECTULUI

Studiul geotehnic respecta reglementarile tehnice si juridice in vigoare,
conform NP 074 - 2014.

Studiul  geotehnic verificat contine informatiile necesare proiectarii
corespunzatoare si economice in vederea realizarii proiectului: ,,Elaborare PUZ,
- Schimbare functiune in zona mixti - institutii, servicii, si spatii verzi, tehnico-
edilitare; locuinte colective si functiuni complementare, comuna Paulis, judetul
Arad”,

In urma verificarii se considera proiectul corespunzator din punct de
vedere al cerintei A;, semnandu-se s1 stampilandu-se conform prevederilor

legale.

Am primit in 2 (doua) exemplare Am predat 2 (doua) exemplare

Beneficiar Verificator proiecte atestat M.T.C.T

COMUNA PAULIS







ROU«V\VM\E Bucuresti, sector 4, Sos. Giurgiului, nr. 126 A

. TTI STUDII GEOTEHNICE $1 HIDROGEOLOGICE, INVESTIGATIlI GEOFIZICE,
UTILITIES Telefon: 0740191836, 0728949786, rockware. utilities@ gmail.com

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

PIESE SCRISE

Pagina de faja
Lista de semnaturi
Borderou de piese

Studiu geotehnic si hidrogeologic
Introducere
1. Cadrul natural

2. Riscuri naturale si antropice

(%

Prezentarea informatiilor geotehnice

Evaluarea informatiilor geotehnice

_h I

Recomandari

&

Recomandari specifice zonelor de riscuri naturale si antropice

PIESE DESENATE

Plansa | — Plan de incadrare in zona, scara 1: 25.000

Plansa 2 - Harta geologica a Institutului Geologic, scara 1: 50.000

Plansa 3 — Plan de situatie, scara 1 : 1.000

Plansa 4 — Profilul geotehnic al forajului numarul 1, scara 1: 50

Plansa 5 — Profilul geotehnic al forajului numarul 2, scara 1: 50

Plansa 6 — Profilul forajului geotehnic numarul 1 cu rezultatele incercarilor de
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INTRODUCERE

Aceasta documentatie nu este un studiu geotehnic ce poate fi folosit
pentru proiectarea infrastructurilor. Pentru orice tip de investifie se recomanda
intocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv.

Prezenta lucrare face parte din studiile de fundamentare necesare
realizarii proiectului: . [Elaborare PUZ - Schimbare functiune in zona mixta -
institutii, servicii, si spatii verzi, tehnico-edilitare; locuinte colective si
functiuni complementare, comuna Paulis, judetul Arad” si se intocmeste la
solicitarea proiectantului general S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L.

La baza executarii lucrarii, conform temei de proiectare, stau urmatoarele
acte normative:

- Legea nr. 350/2001 modificata si completata — privind amenajarea
teritoriului st urbanismul;

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea I'V- Reteaua de localitati;

- Ordinul nr. 21/N/2000 al Ministrului lucrarilor publice si amenajarii
teritoriului - Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism.

ACTE NORMATIVE SPECIFICE

e Pentru problemele de mediu:

- H.G.R. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe;

- Legea nr, 137/1995 republicata 2000 — privind protectia mediului;

- Ordinul nr. 201/N.N./2000 al Ministrului lucrarilor publice i amenajarii
teritoriului. Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare
a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism;

- Ordin nr. 1184/R.T./2000 pentru aprobarea reglementarii ,,Ghid privind
elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de urbanism™;

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata;
cu modificari de Legea nr. 265/2006;

- 0.U.G. 195/2005 — Ordonanta de urgenta privind protectia mediului;

e Pentru riscul la alunecari de teren:

- Hotararea 18/N/19.02.1997 aproband “liniile directoare in identificarea si
controlul alunecarilor de teren si pentru punerea in aplicare a limitelor si
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interventiilor pentru prevenirea si diminuarea pagubelor, pentru siguranta
cladirilor si protectia mediului™;

Hotardrea 80/N aprobind “liniile directoare in realizarea hartilor
riscurilor induse de alunecari de teren pentru asigurarea stabilitatii
cladirilor™;

H.G.R. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

Legea nr. 575/2001 — privind Planul de amenajare a teritoriului national,
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;

Norme metodologice din 10 aprilie 2003 privind modul de elaborare a
continutului hartilor de risc natural la alunecarile de teren;

Ord. MAI/MTCT nr. 1160/2006 pentru aprobarea ,,Regulamentului
privind prevenirea si gestionarea situatiilor de urgenta specifice riscului
de cutremure si/sau alunecari de teren”. ca si de reglementarile specifice
de urbanism, proiectare si autorizare a lucrarilor precum si masurile de
interventie in vederea diminuarii efectelor negative,

Pentru zonarea seismica:

STAS 11100/1-1993. Zonarea seismica a teritoriului;
LLegea 575/2001, fiind mentionali parametrii ce caraclerizeaza
seismicitatea (zona seismica, ag, Tc si intensitatea sesimica in grade

MSK64);
Codul de proiectare seismica, partea I, Indicativ P.100-1/2013.

e Pentru activitatea de aparare fmpotriva inundatiilor:

H.G.R. 209/1997 privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare a Comisiei guvernamentale de Apararea Impotriva
Dezastrelor;

H.G.R. 210/1997 privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare a Comisiei Centrale pentru Apararea Impotriva Inundatiilor,
Fenomenelor Meteorologice Periculoase si Accidentelor la Constructiile
Hidrotehnice;

H.G.R. 638/1999 privind aprobarea Regulamentului de aparare impotriva
inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase si accidentelor la
constructiile hidrotehnice si Normativului — cadru de dotare cu materiale
si mijloace de aparare operativa impotriva inundatiilor si gheturilor;
H.G.R. nr. 447/10 aprilie 2003 privind aprobarea Normelor
metodologice privind modul de elaborare st continuiul hartilor de risc
natural la alunecari de teren si inundatii:

Ln
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H.G.R. nr. 1854/22 dec. 2005 pentru aprobarea Strategiei nationale de
management al riscului la inundatii:

Legea 124/1995 privind Apararea impotriva dezastrelor;

Legea Apelor nr. 107/1996 (MO nr.244/8.10.1996), modificata si
completata prin Legea 310/2004 (MO nr.584/30.06.2004) si lLegea
nr.112/2006 (MO nr. 413/12.05.2006):

- Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a Ila - Apa;

- Legea 310/2004 pentru modificarea si completarea Legii Apelor
nr. 107/1996;

- Ordinul nr. 251/1990 al MAPPM privind Asigurarea durabilitatii,
sigurantei in exploatare si calitatii constructiilor hidrotehnice care au
drept scop apararea impotriva inundatiilor:

Ordinul Comun al MLPAT 62/N/1998. DAPL 19.0/288/1998 si
MAPPM 1955/1998 privind Delimitarea zonelor expuse riscurilor
naturale;

- Ord. 638/420/2005 pentru aprobarea Regulamentului privind gestionarea
situatiilor de urgenia generate de inundatii, fenomene meteorologice
periculoase, accidente la constructii hidrotehnice s1 poluari accidentale;

- MMGA - Proiectul de Ordin al ministrului mediului si gospodaririi
apelor privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea Schemei
directoare de amenajare i management a bazinelor hidrografice
(PMBH), 2005;

- MMGA - Bilantul activitatilor desfasurate in anul 2005 pentru
managementul situatiilor de urgenta generate de inundatii si strategia
pentru anul 2006;

MMGA - Strategia de Gospodarire a Apelor Roméniei pe perioada 2001-
2015, capitolul 4 ,.Inundatiile”. '

- Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la
inundatii a doua etapa — elaborarea hartilor de hazard si a hartilor de risc

la inundatii.

La interpretarea datelor in faza de birou au mai fost folosite datele
existente in documentatii elaborate anterior si literatura de specialitate si
anume:

- Harta geologica a Institutului Geologic, scara 1:200.000. foaia Arad;

- Monografia judetului Arad:
- Plan de amenajare a teritoriului Judetean Arad, UrbanProiect, Buc.. 2009:

6
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- Planul de dezvoltare regionala 2007 - 2013, Regiunea Vest Romania,

Organismul Intermediar Regional Programul Operational Sectorial
Dezvoltarea Resurselor Umane Regiunea Vest;

- Organizarea spatiului geografic in Banat, Raularian Rusu, editura
Mirton, Timisoara 2007;

- STAS 6054-77; Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea
teritoriului Romaniei:

- STAS 3950-81: Geotehnica, Terminologie, simboluri si unitati de
masura;

- Mecanica rocilor, Mircea N. FLOREA, Ed. Tehnica, Buc. 1983:

- STAS 1242/4-85: Teren de fundare, Cercetari geotehnice executate in
pamanturi;

- STAS 3300/ I'si 11 -85: Teren de fundare. Principii generaie de caicui:

- STAS 1242/3-87: Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise
executate in pamanturi;

- STAS 1242/5-88: Teren de fundare. Cercetarea terenului prin penetrare
dinamica in foraj;

- STAS 1243-88: Teren de fundare. Clasificarea si identificarea
pamanturilor:

- C 241-92: Metodologie de determinare x caracteristicilor dinamice ale
terenului de fundare la solicitari seismice;

- ENV 1997 — 1:1994 Eurocod 7 — proiectarea geotehnica Partea | —
Reguli generale.

- ENV 1997 — 2:1999 Eurocod 7. Partea 2 - Proiectarea geotehnica
asistata de incercari de laborator.

- ENV 1997 — 3:1999 Eurocod 7. Partea 3 — Proiectarea geotehnica
asistata de incercari de teren; :

- ENV 1998 — 1:1994 Eurocod 8 - Preveder; de proiectare a structurilor
rezistente la cutremur. Partea | — Reguli generale.

- ENV 1998 - 5:1994 Eurocod 8. Partea 5 Fundatii, lucrari de sustinere
sl aspecte geotehnice.

- Legea nr. 575/noiembrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

- NP 112 — 14 — Nommativ peniru proiectarea structurilor de fundare
directa;

- NP 125 - 2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi
sensibile la umezire:
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- NP 126 - 2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari:

- P 100 /1 - 2013 — Cod de proiectare seismica — Partea I — Prevederi de
proiectare pentru cladiri.

- Studii geotehnice realizate in apropierea zonei investigate.

In aceasta lucrare sunt evidentiate:
e elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, geo-tectonica, elementele hidrogeologice, clima
s seismicitatea;
e zone supuse riscurilor naturale si antropice;
e conditii de fundare functie de conditiile geotehnice specifice;
e elemente generatoare de riscuri specifice;

e recomandari.
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1. CADRUL NATURAL

1.1. Incadrarea in teritoriu

Zona studiata esle situata in partea de vest « Romaniei, respectiv in zona
central sudica a judetului Arad, la o distanta de 9 km fata de orasul Lipova si 25
km fata de municipiul resedinta de judet, Arad.

Din punct de vedere al incadrarii geografice, terenul investigat se
situeaza intre urmatoarele coordonate geografice:

- 46°06744.78”" - 46°06°51.36"" latitudine nordica s
« ZPFRI851 =21%35 3 3 longitudine estica,

1.2. Relieful

Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul administrativ al comunei
Paulis se intinde pe doua unitaii majore de relief: Carpatii Occidentali, grupa
Muntilor Apuseni, subdiviziunea Muntii Zarandului si Cémpia de Vest,
subunitatea Campia Aradului,

Carpatii Occidentali se intind in zona vestica a Romdniei, fiind delimitati
la nord de raurile Barcau si Somes, la est de Depresiunea Colinara a
Transilvaniei, Culoarul Orastie, Culoarul Bistrei si Culoarul Timis - Cerna, la
sud de fluviul Dunarea si la vest de Dealurile si Campia de Vest. Reprezinta
sirul montan cel mai Jos din Carpatii romanesti, fiind formati dintr-o serie de
masive cu structura complexa, puternic dislocate si erodate intens:

- Muntii Apuseni, intre Barcau s1 Mures;
- Muntii Poiana Rusca, intre Mures si Bistra si
- Muntii Banatului, in vestul culoarulut Timis — Cerna,

Muntii Apuseni constituie un ansamblu de masive strins legate, cu
pozitie centrala, cu inaltimi cuprinse intre 1200 si 1800 m (1849 m in Ly #
Bihor, 1837 m in Vf. Vladeasa, 1826 m in Vf. Muntele Mare), inconjurat de
munti mai josi (450 - 1200 m), separati de depresiuni largi de natura tectonica
sau de vai in lungul carora apar succesiuni de bazinete depresionare si
ingustari.

In partea centrala a Apusenilor apar masive predominant cristaline,
Muntii Bihor, Muntii Muntele Mare Gaina, Muntii Gilau, respectiv vulcanice,
Muntii Metaliferi (bazalte sj andezite) si Muntii Vladeasa (granite).

Marginile se comun din masivele: Muntii Trascaului. in partea de est,

Muntii Meses si Muntii Ses (Plopis), in partea de nord, Muntii Padurea
Cratului, Muntii Codru-Moma st Muntii Zarandului in partea vestica.
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Muntii Zarandului reprezinta o unitate montana bine individualizata, cu
limite clare spre sud (Culoarul Muresului). vest (abruptul catre Campia
Aradului intre Paulis - Pancota) si nord (Culoarul Crisului Alb). Limita estica
este mai dificil de pus in evidenta, fiind stabilita pe aliniamentul localitatilor
Capruta — Slatina de Mures — Gurahont, aproximativ de-a lungul vailor Capruta
si Sighisoara. Desi prin altitudini se inscriu dealurilor, prin aspect si geologie
acestia apartin muntilor.

Muntii  Zarandului sunt alcatuiti dintr-o  singura culme principala,
asimetrica, versantul sudic (spre Mures) fiind mai ingust (5-8 km), iar cel
nordic (spre Crisul Alb) evident mai larg (10 — 12 km). Orientarea generala este
pe direclia vest — est in care au fost evidentiate doua compartimente:

unul vestic, cuprins intre Campia Aradului si Culoarul Nadas -
Barzava, cu altitudinea maxima in Vf. Highis (798.5 m) si

unul estic, cuprins intre Culoarul Nadas - Barzava si culoarul
structural dezvoltat pe roci cretacice intre Capruta si Gurahont, cu
altitudinea maxima in Vf. Drocea (836 m).

Teritoriul administrativ al comunei Paulis inglobeaza compartimentul
vestic al Muntilor Zarandului. In partea de nord si nord-est, limita
administrativa a comunei urmareste creasta principala, unind cele mai mari
inaltimi: Fantana Rece (570.4 m), Vf. Crasma (501.1 m), Vf. Chiciora (508 m),
Vf. Crucea Tiganului (545.9 m). Din acest punct, culmea principala continua
spre est pana in VI. Highis (798.5 m), in timp ce limita administrativa se inscrie
pe o culme secundara care scade treptat in altitudine pana in Culoarul
Muresului: Cioaca Neamtului (534 m), Cioaca lanus (504 m), Cioaca lzvorul
lovului (474 m), Dealul Selestiuca (419 m), Dealul Olos (351 m), Cioaca
Chiciura (328 m) si Dealul La Brazi (262.7 m).

Limita administrativa de vest a comunei coincide cu ultima culme
apuseana care coboara din creasta principala din V{. Fantana Rece (570.4 m) in
Vf. Ghiorguliu (392.1 m) , Cioaca Zacatorii (432.5 m), Culmea Cuvin (459 m),
Dealul Cuvin (297.8 m), Dealul Hotaru Mare (362.8 m), Dealul Bradului
(363.8 m), Dealul Paulis (341 m).

Cele doua culmi secundare sunt puternic fragmentate de o retea
hidrografica torentiala, tributara paraului Cladova si afluentului sau principal,
paraul Cladovita. Aceste vai individualizeaza o serie de culmi si dealuri, precum:
Dealul Cosmaului (425.8 m), Dealul lui Crisan (359.4 m), Dealul
Cuvin, Dealul Hotaru Mare, pe partea dreapta a paraului Cladova;
Culmea Capu Mlatinu (553 m) — Cioaca Ursului (424.4 m) — Cioaca

Rastului (387 m) — Capu Vancului (340.9 m) — Cioaca Bieltiului (292
m) — Dealul Bisericii (283.8 m), pe inter{luviul Cladova — Cladovila;

- Dambu Usoiaga (438 m), pe partea stanga a paraului Cladovita.

10
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In partea de est a comunei care corespunde Muntilor Zarandului, aspectul
general al reliefului este de culmi prelungi. cu altitudini reduse (200 - 600 m)
orientate N — S, care se termina brusc catre sud, deasupra culoarului Muresului,
respectiv catre vest, deasupra Campiei Aradului.

Campia Aradului face parte din Campiile Muresului, care alaturi de
Campia Timisului, Campia Lugojului si Campia Barzavei alcatuiesc Campia
Banatului, subunitatea sudica a Campiei de Vest.

e —m - S

Figura | — Campia Banatului, regionarea geomorfologica (Gr. Posea, 1997)

Campia de Vest se desfasoara in vestul Romaniei intre granita de stat cu
Ungaria si Serbia (vest) si Dealurile de Vest, Muntii Zarandului si Muntii
Oasului (est). Prezinta o dezvoltare de la nord la sud de aproximativ 520 km si
latimi (est — vest) variabile, intre 10 km in dreptul orasului Oradea si peste 120
km in axul Muresului. Valorile altitudinale scad de la nord la sud si de la est la
vest. Astfel, in nord are circa 120 — 130 m, in centru 90 — 100 m, iar in sud
aproximativ 100 m altitudine absoluta.

Campia de Vest face parte dintr-o mare unitate depresionara -
Depresiunea Pannonica - a carei bordura estica a fost netezita prin colmatare
[Muvio-lacustra. Ca urmare a evoluiei paleogeogralice, din punct de vedere
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morfometric si morfografic, relieful Cémpiei de Vest este dispus in trepte, de la
est la vest, deosebindu-se cimpii inalte si campii joase.

Campiile inalte sunt localizate in partea de est. la contactul cu dealurile.
Sunt formate din conuri aluvio — proluviale largi, avind aspectul unor glacisuri
prelungi si netezite, cu altitudini cuprinse intre 100 — 200 m.

Cémpiile joase sunt opera actiunii retelei hidrografice sub influenta
ariilor de subsidenta. Sunt campii de divagare cu aspect de lunca, aproape
netede, cu putine diferentieri morfologice (urme de albij parasite) si litologice
deoarece tot timpul au fost supuse unor procese intense de inmlastinire si
colmatare.

Campia Banatului este situata in partea sudica a Campiei de Vest, de la
marginea de nord a conului Muresului pana la granita cu Serbia. Ca relief, da
impresia alipirii a patru mari tipuri de campii: una complexa in nord, creata de
aluvionarile si oscilarile Muresului (Campiile Muresului), apol 0 mare cimpie
joasa, cu prelungiri in ,,golfuri” estice (Campia Timisului), o cAmpie — golf, cu
numeroase lunci, terase, glacisuri (Campia Lugojului) si o campie de glacis
piemontan, plasata sub dealurile Buziasului si ale Tirolului (Campia Barzavei).

Campia Aradului este constituita din conuri ale Muresului dirijate spre
NV (catre Cris), dar care au suferit o miscare de subsidenta pana recent, Din
punct de vedere genetic, este o campie aluvionar — piemontana, in care
altitudinile scad de la est (120 — 140 m) la vest (100 m), conform cu inclinarea
generala a Campiei de Vest.

Campia Aradului este net delimitata la est de Muntii Zarandului, iar la
sud de Mures. In vest, limita este de-a lungul albiilor parasite ale Muresului
(lerul si Muresul Mort), iar in nord, pe la sud de Canalul Morilor (aliniamentul
Pancota — Olari — Simand — Sanmartin). Poate fi incadrata ca o unitate de
campie intermediara intre Campia joasa a Crisurilor la nord si Campia inalta a
Vingai la sud. In cadrul sau, prezinta doua nivele, unul mai inalt, care pare a
corespunde cu terasa a doua din Campia Vingai, si altul mai jos, care depaseste
cu numai 2 — 4 m lunca-Muresului. Acesta se compune din foste albii, largi si
meandrate, ale unor brate ale Muresului care se dirijau fie spre Crisul Alb, fie
spre actualul Ier. Se mai pastreaza doar Valea Seaca (Canalul Matca), Budierul
si Terul. Sectorul inalt este acoperit cu depozite loessoide, pe care se dezvolta
crovuri.

Partea de vest a teritoriului administrativ al comunei Paulis, inclusiv
amplasamentul studiat, este situata in extremitatea estica a Campiei Aradului.

Acest compartiment prezinta un pronuntal caracter piemontan, cu altitudini
cuprinse intre 120 — 140 m si aspect de uluc de vale. datorita pozitiei sale la

contactul cu Muntii Zarandului.

Partea de sud a comunei se suprapune peste Culoarul Muresului, De la
Paulis, Muresul intra in campie, cursul devine meandrat si se formeaza o lunca
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larga cu microrelief spectlic (renii, grinduri, conurt de aluviunj, popine si
canale colmatate),

1.3. Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic, comuna Paulis se situeaza in bazinul
hidrografic al rauluj Mures.

Dupa Dunare, Muresul este al doilea rau al Romaniej ¢a lungime (761
km) si ca Supralata hidrogratica (27890 km-~). Raul Mures izvoraste din Muntii
Hasmasu Mare, strabate Depresiunea Gurghiului si defileu] Toplita — Deda,
traverseaza bazinul Transilvanie separand Cimpia Transilvanie] de Podisul
Tarnavelor, strabate culoaryl Alba lulia — Turda, Separa Muntii Apuseni de
Muntii Poiana Rusca, strabate Dealurile de Vesi, Campia de Vest sj municipiul
Arad, dupa care trece in Ungaria. Pe o distanta de 22.3 km, raul marcheazy
granita naturala dintre Romainia i Ungaria. Se varsa in isd, principalul atluent
al fluviului Dunarea, in dreptul localitarii Szeged.

in campie, raul Mures are panta de 0.3%o si un debit mediu multianual de
cea. 180 ms. Pe anotimpuri, volumul maxim Scurs se inregistreaza primavara
(aprilie-iunie) — 40%. jar ce] minim toamna (septembriemoiemhrie) ~ 13% din
volumul mediu anual, Ce] mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2320
m'/s.

e F

Foto I - Raul Mures in zona amplasamentuluij

De la iesirea din defiley sl pana la granita, Muresul divagheaza prin
campia inalta, producand o eroziune laterala puternica. Incepand din secolu] a]
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XIX-lea, au avut loc lucrari de regularizare ale albiei minore, astfel incat
lungimea totala a sectorului Lipova — Nadlac s-a redus cu aproximativ 30 km.

Pe teritoriul administrativ al comunei Paulis, din Mures se desprinde, pe
traseul inifial al unui fost brat, canalul Matca, amenajat pe directie S — N.
Aceste colecteaza paraiele mici care coboara versantul vestic al Muniilor
Zarandului si le dreneaza spre sistemul Crisului Alb (Cigher). Are o lungime de
41.2 km si un debit mediu de 4 m'/s. In ultima perioada, in lipsa solicitarilor de
apa pentru irigatii, nu s-a realizat transfer de apa din Mures in Crisul Alb.

Singurul afluent al Muresului din zona investigata este paraul Cladova.

Zona de obarsie a paraului Cladova (Valea Mare, pe cursul superior) se
afla pe versantul sudic al culmii principale a Masivului Highis, respectiv in
sectorul Vf. Fantana Rece — V{. Crasma, de unde izvorasc mai multe vai cu
caracter torential.

Paraul Cladova are o lungime totala de 16 km si un bazin hidrografic de
71 km*, cei mai importanti afluenti fiind Valea Chersca si Valea Sfinsca, pe
partea dreapta, respectiv paraul Cladovita, pe stanga.

1.4. Geologia

Geologia teritoriului administrativ al comunei Paulis este foarte
complicata, fiind reprezentata atat prin formatiunile cristaline, eruptive,
sedimentare ale Masivului Highis, cat si prin depozitele cuaternare dispuse
peste formatiunile bazinului pannonic.

Masivul Highis

Proterozoic
Proterozoic superior — Paleozorc (Pts — Pz)

Formatiunea careia ii este atribuita aceasta varsta ocupa o suprafata
foarte restransa in partea de nord a Masivului Highis, la NE de Siria. Este
constituita din sisturi muscovitice si corneene biotitice, strabatuta de o retea de
filoane de granitoide care se extinde pe cca 4 km. Aceste roci apartin
intruziunilor de Codru.

Paleozoic

Paleozorc Antepermian (Pz)

Principala masa de sisturi cristaline este atribuita unei formatiuni
paleozoice metamorfozate in cursul orogenezei hercinice. In alcatuirea sa se
deosebesc in primul rand pararoci blastodetritice, carora li se adauga ortoroci
(preponderent metabazalte), prezentand in ansamblu un metamorfism in
conditiile cele mai slabe ale faciesului sisturilor verzi — seria de Paiuseni.
Intreaga serie prezinta o inclinare sudica si este strabatuta de roci granitice
(granitele de Highis) cu unele faciesuri gnaisice (gnaisele de Radna).
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Din punct de vedere stratigrafic, seria de Paiuseni se separa in doua
complexe: complexul blastodetritic si complexul ortosisturilor.

Complexul  blastodetritic cuprinde o alternanta  striansa de roci
sedimentogene  slab metamorfozate, rocj blastopsefitice (conglomerate
metamorfozate), rocj blastopsamitice (cuartite sl cuartite leldspatice) si roci
blastopelitice (filite sericitoase, filite clorito-sericitoase, filite cloritoase si filite
cu cloritoid).

Complexul ortosisturilor este feprezentat in primul rand prin metabazalie
s metadolerite, rezultate din metamorfozarea unor bazalte si dolerite in
conditiile  faciesuluj sisturilor  verzi.  Este remarcabila  dezvoliarea
metabazaltelor in portiunea centrala a masivului, unde apar si granitoidele.
Metabazaltele si metadolerite]e corespund probabil magmatismuluj initial al
orogenezei hercinice.

Granitele de Highis se prezinta sub doua faciesuri: faciesul granitelor
masive si faciesul gnaisic. Primul se dezvolta in partea centrala a masivului.
Spre est, granitele sunt maj marunt cristalizate, cu textura orientata si
concresteri pegmatitice. La alcatuirea mineralogica a granitelor participa
cuartul, microclinul si biotitul,

Faciesul gnaisic se intalneste in partea de sud-ves g masivului, atar la
nord cat si la sud de Mures (granit gnaisic de Radna).

Pe Valea Cladovei se intalnesc [iloane sau chiar masive maj importante
de granodiorite si de diorite cuartilere,

Permian (P)

Formatiunea atribuita Permianului in masivul Highisului este alcatuita in
cea mai mare parte dintr-o succesiune de sisturi argiloase pana la filite si din
cuartite fine nemicacee, de culoare neagra, uneori cu nuante violacee, strabatuta
de vine epidotice. Ea se dezvolta in partea centrala 2 masivului Highis, sub
forma unei fasii, orientate aproximativ E — V_ intre masa blastodetritica la nord
si complexul metagabbrourilor si metadioritelor la sud.

Pe dislocatia de la sud-est de Covasant apare o serie de rocj magmatice,
alcatuind suita de corpuri eruptive mai noi Ieprezentata prin granite, granite cu
turmalin, micropegmatite, microgranite porfirice si porfire cuartifere,

In concluzie, succesjunea punerii in loc a rocilor care alcatujesc eruptivul
Highisului este urmatoarea: metabazalte, diorite si gabbrouri, granite de Radna,
porfire microgranitice si granite.

Campia de Vest

Campia de Vest face parte din Depresiunea Pannonica formata la
mijlocul neozoiculuj prin [ragmentarea sj cobordrea sectorului cristalin din
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vestul Carpatilor Occidentali. Ulterior a fost bazin de sedimentare in care s-au
acumulat formatiuni detritice cu grosimi variate.

Fundamentul (este alcatuit din depozite vechi (sisturi cristaline).
acoperite cu depozite mezozoice. Este inegal scufundat in nord, centru si sud.
Aceste compartimente sunt separate de doua falii majore pe directia est — vest
(falii carpatice): una ce trece din sudul Muntiilor Plopis spre vest si alta pe la
nord de Inand. Fata de acestea, sectorul central este cel mai scufundat.

Principala falie pannonica, care separa depresiunea de orogenul Carpatilor
Occidentali, trece aproximativ pe la est de Carei, vest de Oradea si Timisoara.

Intreg fundamentul apare ca o alternanta de horsturi si grabene formate
de falii secundare cu diferite directii. Dupa unele teorii se remarca tendinta
raurilor alohtone de a urmari grabenele fundamentului.

Toate depozitele sedimentare care s-au depus in grabene pot atinge
grosimi de 3000 péna la 4000 m, iar cele depuse peste horsturi au grosimi de
cateva sute de metri. Sedimentarea Bazinului Panonic cunoaste trei momente si
anume: Miocen, Pliocen si Cuaternar.

Sedimentarea in Miocen cunoaste conditii uniforme pentru intreg
Bazinul Panonic. In timpul Tortonianului si Sarmatianului sunt semnalate
depuneri de marne cu intercalatii de argile cenusii cat si o serie grezoasa —
nisipoasa.

Depozitele pliocene stau transgresiv peste portiuni din fundamentul
cristalin - inregistrdndu-se o monotonie litologica. Aceste depozite sunt
constituite din argile, marne, nisipuri care apar la zi in marginea de est pe
suprafete restranse si pe interfluvii, Spre vest se scufunda lent fiind acoperite de
Cuaternar. In cea mai mare parte a regiunii lipsesc depozite din Sarmatianul
superior si din Meotian.

Depozitele cuaternare sunt prezente in toata unitatea.

Astfel, Pleistocenul mediu (qp2) este reprezentat prin depozitele
aluvionare ale terasei vechi a Muresului,. care apar in malul stang, la sud de

localitatea Frumuseni,

Pleistocenul superior (gp:) este alcatuit din argile, nisipuri, pietrisuri si
bolovanisuri reprezentand depozitele proluviale ale conurilor de dejectie,
depuse de torenti in zonele de contact morfologic.

Tot in aceasta perioada s-au depus pe suprafete intinse depozite loessoide
reprezentate prin praturi galbui, macroporice si cu concretiuni calcaroase. Dupa
caracterele morfologice pe care le prezinta regiunea, a reiesit ca depozitele
loessoide se repartizeaza la doua nivele stratigrafice:

- un nivel inferior reprezentat prin depozite loessoide mai vechi, care

au fost atribuite Pleistocenuluij superior (gps);
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- unnivel superior reprezentat prin depozite loessoide noi, raportat unui
interval ce corespunde ultimei parti a Pleistocenului superior si primei
parii a Holocenului (qps* — ghi). Aceste depozite afloreaza la nord-
vest de localitatea Paulis si in extemitatea nord-vestica a teritoriului
administrativ, inclusiv in zona localitatii Sambateni.

Holocenul superior (gh:) ocupa cea mai mare parte din teritoriul
administrativ al comunei corespunzator zonei de campie, fiind reprezentat prin
aluviunile recente ale luncilor, alcatuite din pietrisuri si nisipuri.

1.5. Hidrogeologia

Criteriul geologic, intervine nu numai prin vérsta depozitelor purtatoare
de apa, ci si prin caracteristicile petrografice, structurale sau capacitatea si
proprietaiile lor de a inmagazina apa. Pe teritoriul comunei Paulis au fost
identificate urmatoarele structuri de acvifere:

- acviferul freatic este cantonat in nisipuri si pietrisuri de granulatie

variabila cu caracter discontinuu, usor ascensional, cu adancimi de 2 —
[0 m. Acest strat depinde de cantitatea de precipitatii, de nivelul
raului Mures si permeabilitatea stratului argilos (1 — 10 m). Nivelul
hidrostatic se stabilizeaza la cca 2 — 3 m fata de nivelul terenului.
Directia de curgere este NNV - SSE cu panta de 1%o si coeficient de
infiltratie de 60 m/zi;

- stratul  acvifer de mica si medie adincime este cantonat in
formatiunile aluvionare cuaternare, constituite din nisipuri = si
pietrisuri, separate de lentile argiloase dezvoltat intre 20 — 100 m S
format din mai multe orizonturi acvifere la adincimi medii de 2. 35,
45, 56, 77 si 90m. Apa cantonata spre profunzime are calitate buna,
cu un continut bogat in fier si mangan si duritate cca l6gr, avand
caracter ascensional si fiind principala sursa de alimentare cu apa a
municipiului Arad;

- sustemul acvifer de addncime este de tip fisural, dezvoliat in roci dure,
legate de existenta formatiunilor vulcanice din zona.

1.6. Clima

Din punct de vedere al sectoarelor de clima., comuna Paulis se
caraclerizeaza printr-un climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene, subordonat influentelor specifice Europei Centrale, caracterizat
prin ierni blande, veri calduroase si cantitati de precipitatii moderate.

‘Temperatura medie multianuala este 11.2°C, conform datelor preluate de
la statia meteorologica a Statiunii de Cercetari Viticole Minis, de-a lungul unei
perioade de 60 ani,
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Figura 3 — Adancimea maxima de inghet (STAS 6054/87)

Lunile cele mai calde sunt iulie si august cu temperatura medie de peste
21°C. Temperaturile medii lunare scad sub 0°C doar in lunile ianuarie §i
februarie, dar nu sub -2°C, cel mai frecvent. Amplitudinile termice medii nu
sunt asa de ridicate ca in regiunea de est a tarii datorita influentei moderatoare a
maselor de aer oceanic. Totusi in zona de campie acestea ajung la 23°C.
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Temperatura maxima absoluta a fost inregistrata la 19 iulie 1946 la
Minis, valoarea sa fiind de +41.5°C, iar minima absoluta a fost -30°C. la Arad
in data de 5 februarie 1954,

Adancimea maxima de inghet are valori cuprinse intre 0.70 — 0.80 m,
conform STAS 6054/87 — Teren de fundare. Adincimi maxime de ingher.
Zonarea teritoriului Roméniei.

Cantitatea medie multianuala de precipitatii variaza intre 600 — 650 mm,
valoarea inregistrata la statia meteorologica Minis fiind de 626 mm. Se constata
un maxim de precipitatii in lunile mai, iunie si iulie $i 0 nuanta climatica mai
secetoasa in lunile ianuarie si februarie.

Numarul mediu anual al zilelor cu precipitatii sub forma de ninsoare este
destul de scazut, datorita patrunderii maselor de aer atlantice sau mediteraneene
si variaza intre 18 — 30. Grosimea stratului de zapada atinge 30 — 40 ¢m in
lunca si poate depasi 90 ¢cm in regiunea muntoasa.

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor, indicativ CR-1-1-3/2012, rezulta o valoare caracteristica a
incarcarii din zapada pe sol s, = 1.5 kN/m’.
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Figura 4 - Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul
nordic si vestic s1 viteze medii de 3-4 m/s. La statia Arad vantul dominant bate
din sectorul nordic 13% si sudic 12.4%. Frecventa cea mai slaba este cea din
sectorul estic 3.8%.

Diferentieri topoclimatice sunt introduse, in special de configuratia si
alutudinea reliefului, dar si de expunerea versantilor, caracterul supraleiei
active. Astfel, un topoclimat de adapost intilnim in zonele depresionare,
depresiunea Almas-Gurahont si culoarul Muresului.
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Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii vantului asupra

constructiilor, indicativ. CR-1-1-4/2012. valoarea de referinta a presiunii
dinamice a vantului este q» = 0.4 kPa avind IMR = 50 ani. Conform tabel 2.1.
pentru categoria de teren III, lungimea de rugozitate este zy= 0.3 si zun =5 m

pentru zona de intravilan.
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Figura 5 — Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
2. RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

2.1. Risc seismic

L]
~
S

46°CO'N
1

45°0D°H
1

Din punct de vedere seismic comuna Paulis se incadreaza in zona de
macroseismicitate I = 6 — 7, pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei
perioade medii de revenire de 50 ani, conform S.R. 1100/1- 93.
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Figura 7 — Cod de proiectare seismica - valoare de varf a acceleratiei terenului

Conftorm reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I -
Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1-2013 teritoriul
comunei prezinta o valoare de véarf a acceleratiei terenului a, = 0.15 g pentru
cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si probabilitatea de
depasire de 20 % in 50 ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0.7 sec.
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Figura 8 — Cod de proiectare seismica - perioada de colt a spectrului de raspuns

2.2. Risc de inundabilitate

Pe zona investigata nu exista zone susceptibile la fenomene de
inundabilitate. Datorita substratului nisipos, apele din precipitatii se infiltreaza
repede in teren.

~
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Conform hartilor realizate in cadrul ,Directivei 2007/60/CE privind
evaluarea si managementul riscului la inundatii a doua etapa — elaborarea
hartilor de hazard si a hartilor de risc la inundatii”, zona nu prezinta areale
afectate de fenomenele de inundabilitate, datorita amenajarilor hidrotehnice
realizate pe raul Mures.

2.3. Risc de instabilitate

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru
estimarea potentialului si probabilitatii de producere a alunecarilor de teren din
,.Ghid pentru identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea
solutiilor cadru de interventie asupra terenurilor pentru prevenirea si reducerea
efectelor acestora in vederea satisfacerii cerintelor de siguranta in exploatare a
constructiilor, refacere si protectie a mediului™.

Metodologia de lucru este oferita de “LEGEA nr. 575 din 22 octombrie
2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural”.

Modul de intocmire este reglementat de Norme Metodologice ale legii
575/2001, din 10 aprilie 2003 — privind modul de elaborare si continutul
hartilor de risc natural la alunecari de teren.

Pentru realizarea hartii cu distributia coeficientului mediu de hazard
(Km) s-au intocmit 8 griduri corespunzatoare celor 8 factori care deteremina
sau reduc instabilitatea terenului.

Acestea au fost suprapuse ulterior dupa formula:

—
Km = VE--K—[?(A( + Kd+ Ke+ Kf + Kg + Kh)

Factorii care stau la baza probabilitatii de producere a alunecarilor de

leren sunl urmalorii:

- Factorul Iitologic (Ka) cuantifica influenta pe care o are litologia
intalnita asupra fenomenelor de instabilitate. Pe zona investigata au
fost interceptate rocile aluvionare - detritice, astfel factorul litologic
are valorea de 0.8.

- Factorul geomorfologic (Kb) exprima probabilitatea de producere a
alunecarilor de teren in functie de energia de relief a zonei respective.
Acest factor este O pentru amplasementul studiat.

- Factorul structural (Kc) caracterizeaza starea de evolutie tectonica a
zonei investigate. Din acest punct de vedere teritoriul investigat se
caracterizeaza prin strate orizontale, fara o tectonica complicata.

- Factorul hidrologic si climatic (Kd) este introdus in formula pentru a
cuantifica influenta precipitatiilor asupra conditiilor de stabilitate ale
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2.6. Riscuri antropice
Pe amplasamentul cercetat riscurile antropice sunt reprezentate de
depozitarea de umpluturi antropice neomogene.

3. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

a) Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice si a litologiei terenului de
fundare in zona, s-a executat o prospectiune geologo — geotehnica de mare
detaliu, s-au consultat lucrarile de specialitate si documentatiile elaborate
anterior in zona si s-au executat pe amplasamentul propus 2 (doua) foraje
geotehnice pana la adancimea de 6.00 m.

Amplasarea in teren a lucrarilor geotehnice executate este conform
planului de situatie. plansa 3.

b) Metodele, utilajele si aparatura folosite

Pentru realizarea forajului a fost folosita instalatia Auger set pentru
pamanturi neomogene si omogene, produsa de Eijkelkamp Olanda, instalatia de
foraj model RKS producator Nordmeyer Germania si BT 120C ,producator Stihl.

¢) Datele calendaristice intre care s-au efectuat lucrarile de teren

Lucrarile de cercetare geotehnica au fost executate in luna august 2020,
care se poate considera deficitara din punct de vedere al precipitatiilor.

d) Stratificatia pusa in eviden{a

Stratificatia interceptata in forajele geotehnice este specifica zonei
studiate, unde sub stratele de praf nisipos se afla depozitele aluvionare din
lunca Muresului, reprezentate prin nisipuri si pietrisuri.

Descrierea litologica a forajelor geotehnice este prezentata in continuare.
FORAJUL 1
0.00 — 1.50 m Praf nisipos cafeniu galbui, uscat, afanat;
1.50 - 2.30 m Nisip argintiu, afanat, uscat;
2.30 - 3.60 m  Nisip cafeniu argintiu, cu rar pietris mic, umed de la 2.90 m;

Nisip cu pietris - pietris cu nisip argintiu, umed; saturat de la

3.60-600m 3o

FORAJUL 2

0.00 - 0.50 m  Umplutura din pamant cu resturi de la constructii;
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0.50 — 1.30 m Praf nisipos cafeniu, tare, uscat, afanat;

130-6.00m Pietris cu nisip cafeniu, uscat, umed, saturat de la 4,20 m.

Foto 2 — Succesiunea litologica interceptata in forajul geotehnic numarul 1

P . - ey

Foto 3 — Succesiunea litologica interceptata in forajul geotehnic numarul 2

26
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e) Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer

Stratul acvifer freatic cu nivel liber a fost intalnit in forajele executate la
adancimi cuprinse intre 3.90 — 4.20 m. Apa nu are influenta asupra fundatiilor
dar are asupra terenului de [undare.

In perioadele cu precipitatii abundente nivelul hidrostatic poate sa
prezinte oscilatii semnilicative.

4. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
a) Incadrarea lucrarii intr-o anumita categorie geotehnica

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu
NP - 074/2014: *“Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare™.

Categoria geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unei
constructii.

Riscul geotehnic depinde de 2 (doua) grupe de factori si anume;

- factorii legati de teren, dintre care cei mai importan(i sunt conditiile de

teren, apa subterana si zona seismica de calcul;

- factorii legati de importanta constructiel si de vecinatatile acesteia.

Conform normativului NP 074/2014, anexa A, tabelele A.1.1 si A.1.3,
pamanturile interceptate in lucrarile geotehnice, se incadreaza la:

- teren bun de fundare — Nisip cafeniu argintiu, cu rar pietris mic,
umed; Nisip cu pietris - pietris cu nisip argintiu, umed - saturat; Pietris
cu nisip cafeniu, uscat, umed - saturat;

- teren dificil de fundare — Praf nisipos cafeniu galbui, uscat, afanat;
Nisip argintiu, afanat, uscat; Umplutura din pamant cu resturi de la
constructii; Praf nisipos cafeniu, tare, uscat, afanat.

Nivelul hidrostatic a fost intilnit in forajele geotehnice executate la
adancimea de 3.90, respectiv 4.20 m. Apa nu are influenta asupra fundatiilor
dar are asupra terenului de fundare.

Evaluarea riscului geotehnic si incadrarea in categoria geotehnica s-a
facut conform elementelor din tabelul urmator:

1 e = e = —— :
| Factori avuti in vedere Categorii Punctaj
; Conditiile de teren Teren bun — dificil de fundare 21-6
Apa subterana Lucrari fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa | i
) : I ; Redusa j 2

i categoria de importanta
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. Factori avuti iﬁivcde_;;- T Categ;ariiM Punctaj

Vecinalz;[i L A F-'d_r_a riscuri ‘ 1 }

L ! Zona seisml;;aide calcul o ay =“O.15 g | 2 |

:‘r TOTAL puncte - | 8-12 |

Categoria geotehnica rezultata din corelarea elementelor de mai sus este
| — 2. cu risc geotehnic redus — moderat.
b) Analiza si interpretarea datelor Jucrarilor de teren si de laborator

Din forajele geotehnice au fost recoltate cate 3 (trei) probe tulburate de la
adancimile de 1.00, 2.00 si 3.00 m. Rezultatele analizelor de laborator sunt
prezentate pe plansele 6 si 7.

Pamanturile interceptate in forajul geotehnic executat au fost identificate
preliminar in momentul executiei, apoi corelate cu rezultatele analizelor de
laborator.

incercarile de laborator au urmarit identificarea, caracterizarea i
clasificarea pamanturilor, precum si determinarea parametrilor mecanici si de
deformabilitate conform:

SR EN ISO 14688-2-2005 Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea SI
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare;

SR EN ISO 14688-1-2004-AC-2006. Cercetari si incercari geotehnice.
Identificarea si clasificarea paménturilor;

SR EN ISO 14688-2-2005-C91-2007 Cercetari sl incercari geotehnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o
clasificare.

¢) Aprecieri privind stabilitatea generala si locald a terenulul pe amplasament

Terenul este plan si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele
de alunecare.

d) Adincimea si sistemul de fundare recomandate, determinate de condifiile
hidrogeologice si seismice

Din analiza datelor hidrogeologice si seismice, rezulta faptul ca
adincimea de fundare trebuie sa fie cel putin un metru de la cota terenului
actual, iar fundarea se va face direct pe terenul natural sau indirect, prin
procedee de imbunatatire ale terenului de fundare — perna de balast compactat
in zonele cu teren de fundare afanat. Solutia de fundare se va stabili prin
proiectul tehnic.

e) Evaluarea presiunii con ventionale de baza si a capacitafii portante

Strat de fundare recomandat: Perna de balast compactat cu o grosime
minima de 1.00 m.
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Presiunea convenfionald pe stratul de fundare, conform NP 112-14,
anexa D, tabelul D5, este Pconv = 200 kPa pentru un grad de saturatie de cel
mult 0.8, respectiv Pconv = 250 kPa pentru un grad de saturatie mai mic sau
egal cu 0.5, pentru adancimi de fundare Dr = 2,00 m si latimi ale fundatiilor
B =1.00 m.

Din experienta unor lucrari similare pe astfel de pamanturi, fundate pe
perna cu grosimea de 1.00 m se estimeaza ca Pconv = 180 kPa.

Caietul de sarcini pentru perna constituie documentatie separata.
Valoarea presiunii efective pe perna se va stabilii prin incercari cu placa.

In cazul in care datorita adancimii de fundare impuse pentru realizarea
pernel, aceasta se va funda pe stratele de umplutura cu indice de consistenta in
domeniul moale — consistent, se va realiza un blocaj de piatra sparta depus in
straturi succesive pana se obfine impanarea terenului moale — consisient. Peste
aceasta se va dispune o geomembrana cu rezistenta la intindere cat mai mare.

Se va incerca pe cat posibil ca materialul necesar realizarii pernei sa nu
depaseasca un coeficient de neuniformitate U,>15. Dupa omogenizare si
realizarea testului Proctor se recomanda realizarea unui poligon experimental
pentru determinarea grosimii finale a pernei.

Sc vor prevedea sprijiniri pentru excavatiile mai mari de 1.00 m sau taluz
de 1/1 unde este posibil. In cazul sapaturilor cu taluz vertical, sprijinirea
acestora se va dimensiona conform ,, Normativ privind cerintele de proiectare
si executie a excavatiilor adinci NP 120 — 2006”.

Conform indicatorului de norme de deviz pentru terasamente Ts / 93,
tabelul nr. 1 pamanturile intdlnite in forajele geotehnice executate se incadreaza
astfel:

IZTr. . Fowan L. e Proprietati Afanarea dilba

(' Denpistipagaguniniion § Fogiia coezive executarea sapaturii
| 1 Umplutura . | 59 mijlocii 2430 %
' 4| Prafmisipos | 7 | slabe | 14-28%
| 5 | NisiI) prafo:\'- . _ ]3 | I]-EC(;C_Z}Je;“ 1 8—17 %

6“ | Nisip fin T 14 | necoezive [ 8-17 %

70 Nisip mijlociu Il | necoezive 8-17%
| 8 i Nisip mare T 12"_ necﬁ';zive 8— ]71% ]
] 9 | Nisip cﬁ pietrisrm B 777}7 slabe B 14-28 % |
I_O : Pietris cu nisip 18 slabe 14 - 28 % i J;

Conform STAS 7335 /3 - 85 cu privire la agresivitatea terenului fata de
retelele metalice ingropate se considera:

29
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- agresivitate medie: umplutura, praf nisipos;
- agresivitate mica: nisip, pietris.
f) Zonarea geotehnica

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc
natural si antropic identificate pe terenul investigat, s-au conturat urmatoarele
zone:

e Zone bune de construit fara amenajari speciale, reprezentate prin
zonele cu relief plan si stabil fara potential de risc cu privire la
fenomenele de inundabilitate si cu pamanturi plastic vartoase — tari
sau indesate in cazul nisipurilor;

, reprezentate prin:
zonele cu umpluturi antropice neomogene de provenienta
necunoscuta depuse fara o documnetatie de executie si necontrolate
cu o vechime mai mica de 10 ani; Zone cu nisipuri si prafuri afanate.

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere
urmatoarele recomandari.

Amenajarea terenului se va face de asa maniera incit sa asigure
evacuarea rapida a apelor din precipitatii catre emisarii din zona.

Adincimea de fundare va fi cea impusa constructiv incepand cu 0.90 m,
functie de caracteristicile terenului de fundare.

Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilita la faza
de proiect de executie (D.T.A.C.) functie de caracteristicile constructive ale
fiecarui obiectiv in parte.

5. RECOMANDARI

5.1. Activitafi si actiuni cerute de actele normative
La baza proiectarii constructiilor ce urmeaza a se executa in zona studiata
vor sta studii geotehnice intocmite in conformitate cu:
“Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare”, indicativ NP 074-2014.
Reglementarile tehnice nationale conexe sunt cuprinse in:
STAS 6054-77: Teren de fundare. Adincimi maxime de inghet.
Zonarea teritoriului Romanieri;
- STAS 3950-81: Geotehnica. Terminologie, simboluri si unitati de

masura;
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STAS 1242/4-85: Teren de fundare. Cercetari geotehnice executate in
pamanturi;

STAS 1242/3-87: Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise
executate in pamanturi;

STAS 1242/5-88: ‘Teren de fundare. Cercetarea terenului prin
penetrare dinamica in foraj;

STAS 1243-88: Teren de fundare. Clasificarea si identificarea
pamanturilor;

C 241-92: Metodologie de determinare a caracteristicilor dinamice ale
terenului de fundare la solicitari seismice;

ENV 1997 — 1:1994 Eurocod 7 — proiectarea geotehnica Partea 1 —
Reguli generale.

ENV 1997 — 2:1999 Eurocod 7. Partea 2 — Proiectarea geotehnica
asistata de incercari de laborator.

ENV 1997 — 3:1999 Eurocod 7. Partea 3 — Proiectarea geotehnica
asistata de incercari de teren,

ENV 1998 ~ 1:1994 Eurocod 8 - Prevederi de proiectare a structurilor
rezistente la cutremur. Partca 1 - Reguli generale;

NP 126 - 2010, Normativ privind fundarea constructiilor pe
pamanturi cu umflari i contracti mari

Reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I -
Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/ 1 — 2013,

GP 129 — 2014, Ghid pentru proiectarea geotehnica.

NP 112 — 2014, Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata.

Prevederile normativului NP 074/2014 sunt in concordanta cu principiile
continute in urmatoarele norme europene:

SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea I:
Reguli generale;

SR EN 1997-1:2004/AC:2009 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 1: Reguli generale - Erata;

SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2:
Investigarea si incercarea terenului;

SR EN 1997-2:2007/AC:2010 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 2: Investigarea si incercarea terenului - Erata;

SR EN 1998-1:2004 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru
rezistenta la cutremur, Partea 1 — Reguli generale, actiuni seismice si
reguli pentru cladiri:
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_ SR EN 1998-1:2004/AC:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor
pentru rezistenta la cutremur. Partea 1 — Reguli generale, actiuni
seismice si reguli pentru cladiri - Erata;

_ SR EN 1998-5:2004 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru
rezistenta la cutremur. Partea 5 _ Fundatii, structuri de sustinere sl
aspecte geotehnice.

_ SR EN 1998-3:2005 Eurocod 8&: Proiectarea structurilor pentru
rezistenta la cutremur. Partea 3 _ Evaluarea si consolidarea
constructiilor;

_ SR EN 1998-3:2005/AC:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor

pentru rezistenid la cutremur. Partea 3 — Evaluarea si consolidarea

constructiilor - Erata;

SR EN 1998-2:2006 FEurocod 8: Proiectarea structurilor pentru

rezistenta la cutremur. Partea 2 — Poduri;

_ SR EN 1998-2:2006/A1:2009 Eurocod 8: Proiectarea structurilor
pentru rezistenta la cutremur. Partea 2 — Poduri — Amendament;

_ SR EN 1998-2:2006/AC:2010 Eurocod 8: Proiectarea structurilor
pentru rezisten{a la cutremur. Partea 2 — Poduri - Erata;

_ SR EN 1998-4:2007 Eurocod 8: Proiectarea structurilor pentru
rezistenta la cutremur. Partea 4 _ Silozuri, rezervoare si conducte.

5.2 Recomanddri pentru administrafia publica locala:

Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu
geotehnic intocmit conform legislatiei in vigoare, pentru fiecare obiectiv in
parte.

Pentru constructiile incadrate 1in categoriile de importania normala,
deosebita si exceptionala se va face verificarea de catre un verificator Ar atestat.

6. RECOMANDARI SPECIFICE ZONELOR DE RISCURI
NATURALE SI ANTROPICE

6.1. Zone afectate de fenomene de inundabilitate

Se va ridica cota terenului in amplasament.

6.2. Riscul antropic

La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita
avizul de la autoritatile apartinatoare.

La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la
institutiile competente.
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Prezentul studiu este valabil numai pentru amplasamentul studiat, in
scopul realizarii proiectului: ,,Elaborare PUZ - Schimbare functiune in zona
mixta - institutii, servicii, si spatii verzi, tehnico-edilitare; locuinte colective si
functiuni complementare, comuna Paulis, judetul Arad”. Folosirea lui pentru
alte locatii sau alta etapa de proiectare este interzisa.

Aceasta documentatie nu este un studiu geotehnic ce poate fi folosit
pentru proiectarea infrastructurilor. Pentru orice tip de investitie se recomanda
intocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv.
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7 Verificator proiecte atestat M. T.C.T.:

Dr. Ing. Geolog Mihai — Alexandru SAMOILA
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Ing. Geolog Maria SAMOILA
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MEMORIU PUZ

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

o Denumirea lucrdrii: Plan Urbanistic Zonal — Schimbare functiune in zona
mixtd — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico — edilitare; locuinte colective si
functiuni complementare, in comuna Paulis, sat Paulis, judetul Arad;

« Total suprafata studiata = 9.670,0 mp (0,967 ha);

o Amplasamente: NC 304259, NC 304261, NC 304262, NC 304260, NC 300282,
comuna Paulis, judetul Arad

o Beneficiar: COMUNA PAULIS

 Proiectant general: SC URBIS GEOPROIECT SRL

e Proiectanti de specialitate: arh. Cristina Dinescu & urb. Iulia Maracineanu
» Data elaborarii: Iunie 2021

1.2. OBIECTUL PUZ

Tema program si respectiv prezenta documentatie are ca obiect elaborarea PUZ —
Schimbare functiune in zond mixta — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico -
edilitare; locuinte colective si functiuni complementare, in comuna Paulis, sat
Paulis, judetul Arad.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglemementat are suprafatd studiatd = 0,967 ha
(9.670,0 mp), suprafatele parcelelor care fac obiectul PUZ, sunt

o NC 304259 - 994,0 mp ;
o NC 304261 - 2449,0 mp ;
o NC 304262 - 1727,0 mp ;
o NC 304260 — 3000,0 mp ;
o+ NC 300282 — 1500,0 mp.

Prin prezenta documentatie se va schimba destinatia amplasamentului studiat
previzutd in P.U.G. — ul aflat in vigoare - zona mixtd: cimitir, cult, spatii verzi sub forma de
perdele de protectie — U.T.R.6¢, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ.

Astfel, prin prezenta documentatie se solicita: construire instalatie panouri fotovoltaice
pentru iluminatul public, construire remizd PSI, parcare acoperitd pentru autovehicule si
autoutilitare, baz3 sportiva cu doud mini-terenuri de sport, sala de sport, parcare, spatii verzi,
locuinte colective de tip ANL si imprejmuire terenuri.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare si
preluate urmatoarele surse documentare, referitoare la amplasament:

e PUG-ul comunei Paulis intocmit de SC ANGHEL PROIECT SRL;

Beneficiar COUMUNA PAULIS
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o Ridicare topografica actualizatd sc. 1:500 a amplasamentului, vizata OCPI;

o Extrase de Carte Funciard pentru toate numerele cadastrale;

o Elemente de recunoastere ale terenului;

o Certificatul de urbanism nr. 20/20.05.2020 emis de Primdria comunei Paulis;
e Ordinul Ministerului Sanatétii 119/2014 cu modificdrile si completarile ulterioare;
e Aviz DSP nr. 100/2021,

e Aviz ISU - Securitatea la incendiu nr. 926127/2021,

e Aviz ISU - Protectie civila nr. 926005/2020;

e Aviz STS nr. 14842/2020;

e Aviz E-Distributie Banat nr. 331173317/2020;

e Aviz Telekom Romania nr. 33/2021;

e Aviz Compania de Apa Arad nr. 22212/2020;

e Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 7/2021.

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentele studiate apartin domeniului public al comunei Paulis, conform
extraselor de Carte Funciard aferente acestora, pentru numerele cadastrale: NC 304259, NC
304261, NC 304262, NC 304260 si NC 300282.

Categoria de folosintd a terenurilor este CC — curti — constructii in intravilan.

Terenurile sunt libere de amenajare si construire, acestea avand acces direct din strada
12 si drumul de exploatare DE 721 — nemodernizate, din pamant.

in prezent, terenurile care fac obiectul prezentei documentatii se afld intr-o zond in
care Regulamentul de Urbanism aferent PUG prevede zona mixta : cimitir, cult, spatii
verzi sub formi de perdele de protectie cu interdictie de construire pana la
elaborare PUZ.

2.2. INCADRAREA IN ZONA

Din punct de vedere al asezdrii, comuna Paulis este situata in partea de vest a judetului
Arad, la poalele muntilor Zarandului, pe malul drept a raului Mures, intr-o zond de contact
dintre munte si cAmpie, denumitd Podgoria Aradului.

Comuna se invecineaza cu urmatoarele unitati administrative:

- nord: comuna Tarnova, comuna Siria;
- sud: comuna Zabrani, comuna Lipova;
- sud — vest: comuna Ghioroc;
- vest: comuna Ghioroc, comuna Covasint;
- est: comuna Conop.
Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate in partea de vest a satului Paulis, in
intravilan, pe partea stanga a DN 7 la intrarea in sat dinspre satul Baratca iar intregul
amplasament studiat este format din cele cinci numere cadastrale, delimitate astfel:

Beneficiar COUMUNA PAULIS
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- Nord - drumul de exploatare DE 721 - pamant;
- Vest — drumul de exploatare DE 721 — pdmant si proprietati private (terenuri agricole
in extravilan);
- Sud - proprietate privatd;
_ Est— NC 300284 statia de pompare si drum public — strada 12 — pamant.
Terenurile care fac obiectul PUZ se aflé in zona de intravilan a satului Paulis, in imediata
vecinitate a zonei de extravilan, in partea de vest a satului.

2.3. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul pe amplasamentul studiat este posibil din drumul local - strada 12
(pamant) si din drumul de exploatare DE 721 (pamant).

Zona studiati mai are in vecinitate, in partea de nord si vest, un drum de exploatare,
de pamant, nemodernizat.

Caracteristici drum local — strada 12:

Drumul local (categoria IV) este nemodernizat, din pamant cu o latime variabild a
carosabilului — aprox. 3,5 m masuratd in dreptul zonei studiate, fara santuri si spatii verzi.

Prospectul total msurat din limita zonei studiate pana la limita de proprietate de pe
partea opusa este de aproximativ 7,0 m.

Caracteristici drum exploatare:

Drum de exploatare situat in extravilan, nemodernizat, din pamant, cu un profil ce
masoard intre limitele de proprietate 4,8 m. Suprafata carosabila are un profil de 2,7 min
dreptul zonei studiate.

2.4. OCUPAREA TERENURILOR

Terenurile care alcituiesc amplasamentul studiat si care fac obiectul PUZ au o forma
dreptunghiulard, cu urmatoarele deschideri la drum :

e NC 304259 — deschidere de 45,2 m in partea de nord, la DE 721, iar in partea
devest—22,9m ;

« NC 304261 — deschidere de 38,36 m la strada 12 si deschidere de 38,94 m la
DE 721 ;

o NC 304262 - deschidere de aprox. 29,78 m la strada 12 si deschidere de 30,23
m la DE 721 ;

o NC 304260 - deschidere de aprox. 63,95 m la strada 12 si deschidere de 75,43
m la DE 721 ;

o NC 300282 - deschidere de aprox. 46,96 m la strada 12 si deschidere de 46,79
m la DE 721 ;

In prezent, terenurile nu sunt amenajate si nu existd constructii pe acestea.

Beneficiar COUMUNA PAULIS
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Bilantul existent al suprafetelor pentru amplasamentul studiat este :

BILANT SUPRAFETE SITUATIA EXISTENTA
TERENURI ZONA STUDIATA CATEGORIA DE FOLOSINTA SUPRAFATA (mp)

NC 304259 curti - constructii 994.00
NC 304261 curti - constructii 2449.00
NC 304262 curti - constructii 1727.00
NC 304260 curti - constructii 3000.00
NC 300282 curti - constructii 1500.00

TOTAL AMPLASAMENT STUDIAT 9670.00

Amplasamentul care face obiectul PUZ este format din urmatoarele numere cadastrale
si are urmatoarele caracteristici tehnice:

NC 304259, NC 304261, NC 304262, NC 304260, NC 300282
Terenuri curti - constructii in intravilan, cu suprafatd totala a
amplasamentului studiat= 9670,0 mp.

Terenurile studiate nu sunt amenajate si nu exista constructii pe acestea.

2.5. ECHIPARE EDILITARA

Amplasamentul studiat nu este traversat de retele de utilitati.

e Gospodarirea apelor

Nu existd cursuri de apé cadastrate sau alte asemenea care sa necesite aviz de
gospodarire a apelor sau zone de protectie.

o Alimentare cu apa si canalizare

Existd alimentare cu apé la nivelul strézii 4, aflatd paralel cu strada 12, in partea de
est. Pentru extinderea retelei de alimentare cu apd a fost realizat un proiect de Studiu de
Fezabilitate.

Nu existd sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere insa exista proiect
de Studiu de Fezabilitate pentru infiintarea acesteia. Adiacent amplasamentului studiat, in
partea de nord — est se afld statia de pompare a apelor uzate menajere.

« Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrici se realizeaza din reteaua publicd de medie tensiune
LEA 20 kV, respectiv din reteaua de joasa tensiune dispusa subteran LES 0,4 kV, ambele
retele aflate pe strada 6.

¢ Alimentare cu caldura

Nu existd alimentare cu caldurd in sistem centralizat. Constructiile existente in zona
studiatd sunt incilzite cu centrale termice proprii sau radiatoare electrice.

o Alimentare cu gaze

Conform datelor detinute nu existd sistem centralizat de alimentare cu gaze.

Beneficiar COUMUNA PAULIS
vrnis | Proiectant General S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste







MEMORIU PUZ 2021

e Telecomunicatii

Conform datelor detinute, existd retea de telecomunicatii amplasata pe stalpii de linie
electrica sau subteran.

o Depozite de deseuri menajere

Deseurile menajere din localitate sunt depozitate in pubele ecologice ale fiecarui
proprietar de imobil si evacuate prin contract incheiat de Primarie cu o societate comerciala
specializata.

2.6. PROBLEME DE MEDIU
 Relatia cadru natural — cadru construit

Zona in care se va realiza investitia propusd este caracteristica zonei de periferie a
satului. Locuirea se intalneste adiacent amplasamentului, pe partea opusé strazii 12, insa nu
este o zond dens construitd ci caracterizatd in principal de prezenta terenurilor agricole din
extravilan, aflate pe partea opusa a drumului de exploatare DE 721.

Amplasamentul studiat se invecineazd pe 2 laturi cu proprietdti private — arabil in
extravilan si o proprietate in intravilav (categoria de folosintd — arabil), iar pe celelalte doud
laturi se invecineazi cu proprietati aflate in domeniul public al comunei P3ulis (DE 721, strada
12 si NC 300284 — statia de pompare).

e Riscuri naturale si antropice
Naturale — in zona studiatd nu exista riscuri naturale.

Antropice — eventuala poluare cu noxe generate de traficul auto de la nivelul strazii 12
cauzatd de starea precard a acesteia (stradd neasfaltatd, din pamant).

« Cii de comunicatii si/sau echipare edilitara care prezinta riscuri
pentru zona
Nu exist3 riscuri pentru zond din punct de vedere al echiparii tehnico — edilitare.

Din punct de vedere al cdilor de comunicatie, cat si a clasificarii tehnice a strazii 12,
profilul acesteia trebuie imbunatatit.

« Valori de patrimoniu care necesita protectie

Amplasamentul studiat nu se afla in incidenta unei zone de protectie a monumentelor
istorice sau a unei zone protejate.

o Disfunctionalitati
in zona, probleme la nivel de protectie a mediului, sunt:

- Poluare cu noxe generate de traficul auto de la nivelul strazii 12 cauzata de starea
precard a acesteia (strada neasfaltatd, din pamant).

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Administratia locald, respectiv Primaria comunei P&ulis, doreste dezvoltarea unei zone
destinate serviciilor publice de interes general si completarea dotdrilor publice si a dotdrilor
tehnico — edilitare, necesare intr-o comuna.
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Vom enunta in continuare punctul nostru de vedere, ca elaborator al prezentei
documentatii, prin cateva RECOMANDARI care pot contribui la rezolvarea unor probleme sau
exploatarea unor oportunitdti mentionate anterior.

Recomandrile sunt fundamentate pe studii de teren si/sau intentii ale autoritatii
locale. Recomandarile nu au caracter obligatoriu, unele dintre acestea necesitand studii de
specialitate care sd le sustina fezabilitatea.

Prima recomandare vizeaza dezvoltarea coerenta i durabild a zonei prin amplasarea
unor obiective publice care sa aduca beneficii la nivelul comunitatii.

Astfel, recomandam modernizarea i extinderea retelelor tehnico-edilitare pe
amplasamentul studiat.

De asemenea, recomanddm ca investitia propusd sa se realizeze tinand cont de
specificatiile din avizul de specialitate al Agentiei pentru Protectia Mediului, astfel incat
aceasta s nu influenteze negativ locuirea din zond, precum si a cadrului natural, in scopul
integrérii in specificul zonei.

Punctul tare al zonei este constituit de rezerva mare de teren si a cadrului natural
deosebit in care se afld comuna Pdulis, astfel ca, recomandim ca viitoarele investitii sa nu
agreseze din punct de vedere arhitectural, volumetric sau cromatic specificul zonei dar sa si
mentind specificul dezvoltdrii.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Avand in vedere faptul cd imobilul care face obiectul prezentei documentatii se afld in
intravilan, exist3 restrictii din punct de vedere al reglementérilor urbanistice aferente PUG,
astfel c& imobilul se afld intr-o zond in care este prevazutd restrictie de construire pana la
elaborare Puz, iar functiunea propusa este de zona mixti: cimitir, cult, spatii verzi sub
formi de perdele de protectie cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ -
U.T.R. 6c¢C.

Caracteristic procesului evolutiv al zonei este dezvoltarea in continuare a zonei
destinatd serviciilor de interes general si completarea dotarilor tehnico - edilitare, cu
precadere in aceasta parte a satului P3ulis, unde se afla imobilul studiat.

Aceasts dezvoltare se bazeazs pe nevoile locuitorilor din comuna si este sustinuta de
pozitia amplasamentului in relatie cu satul (amplasamentul se afld la o distanta de aproximativ
214 m de zona centrald), dar si de buna accesibilitate asiguratd pana la amplasamentul studiat
de drumul national DN 7 prin strada 6 si strada 5R.

Ridicarea topografica
- nu evidentiaza diferente de nivel, terenul fiind plan;

-in vecinitate nu exist3 constructii care ar putea fi incompatibile cu destinatia fiecdrui
imobil in parte;

_ terenurile nu sunt amplasate in zona de protectie sanitard si nici in zona de protectie
a retelelor tehnico — edilitare.
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in concluzie, se pot extrage urmatoarele prioritdti pentru asigurarea unei evolutii
durabile a zonei:

- Necesitatea investitiilor, nu doar in imbunatatirea infrastructurii edilitare, ci mai ales
in extinderea dotérilor si serviciilor de interes general.

Aceste investitii contribuie la bunastrea locuitorilor prin diversificarea dotarilor i
serviciilor locale.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

in prezent, imobilul care face obiectul prezentei documentatii se afla in UTR 6¢ - zona
mixtd: cimitir, cult, spatii verzi sub forma de perdele de protectie cu interdictie de construire
pana la elaborare PUZ.

Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Prin urmare, se propune schimbarea functiunii din cadrul U.T.R. 6¢ si incadrarea intr-
un nou U.T.R. 14 cu urmatoarele functiuni:

TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare pentru NC 304259;
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261,

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie,
agrement si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.

De asemena, se propune ridicarea restrictiei de construire prin elaborarea
documentatiei de PUZ, aferentd acestei investitii.

Din punct de vedere al cdilor de comunicatie, accesul se poate realiza din strada 12,
iar pentru terenul destinat construirii instalatiilor de panourilor fotovoltaice, accesul se va
realiza din drumul DE 721.

in ceea ce priveste echiparea tehnico — edilitard, aceasta este asigurata pentru
urmatoarele utilittile: alimentarea cu apd si extinderea retelei de energie electrica LES 0,4
Kv si infiintarea retelei de canalizare. Celelalte utilit3ti se vor asigura in regim propriu.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul nu se afla intr-un cadru construit dens, ceea ce constituie un avantaj
al cadrului antropic.

in zon3 nu sunt prezente obiective care necesitd zona de protectie sau de restrictie.

Terenurile nu prezintd declivitati majore si este stabil.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesele pietonale si carosabile, functie de avizele care vor obtine, se vor prevedea
din strada 12 si drumul DE 721.

Pentru realizarea ambelor accese este necesara modernizarea celor 2 drumuri.

Odatd cu modernizarea acestor drumuri, este necesari rezolvarea sistematizarii
verticale a carosabilului si spatiilor verzi cu pante de scurgere. Acest lucru se aplica si pentru
circulatia care se va realiza pe amplasament, platformele betonate fiind necesar a fi
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proiectate cu pante de scurgere si rigole care sa permita colectarea apelor pluviale si
directionarea lor cétre rigolele aferente strazii 12.
Accesul pe amplasament se va realiza din ambele sensuri de circulatie aferente strazii

12 si drumului DE 721.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a strazii 12, la 9.0 m din ax, este necesara
rezervarea unei suprafete de teren din fiecare teren in parte pentru cedarea catre aceasta
stradd, profilul existent intre limitele de proprietate fiind insuficient de generos pentru a
permite circulatia. Acelasi lucru se va realiza si pentru modernizarea si extinderea drumului

DE 721, pentru care a fost prevazut un profil de 6,0 m.
In interiorul incintelor, aliniamentul si retragerile de la acesta vor fi conform plansei

de Reglementari urbanistice — plansa U3.
Propunerile pentru profilele de drum vor prelua si respecta prevederile PUG.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Ca urmare a temei solicitate de beneficiar, a cadrului construit existent, dar si a
analizei situatiei de pe teren si a studiilor efectuate, zona functionald va fi mixta, formata
din:

TE — constructii aferente lucririlor tehnico — edilitare pentru NC 304259;

IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261;

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie,
agrement si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.

Aceaste zone functionale va permite realizarea obiectivelor propuse.

Prin PUZ se va analiza incadrarea in UTR 14.

Se propune reglementarea amplasamentului studiat format din numerele cadastrale:
304259, 304261, 304262, 304260 si 300282 in suprafata totala de 9670,0 mp in scopul
construirii unui sistem de panouri fotovoltaice pentru iluminatul public (NC 304259), remiza
PSI si parcare autovehicule si autoutilitare (NC 304261), amenajarea si construirea unei
baze sportive (NC 304262), construirea unei sdli de sport (NC 304260) si construirea unui
bloc de locuinte tip ANL (NC 300282).

Se propun urmétorii indicatori urbanistici pentru functiunile propuse:

> TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare (NC 304259) sistem
de panouri fotovoltaice

e POTmaxim = 50%

e CUTmaxim=1

e Regim maxim de indltime = P

¢ Hmaxim cornisa = 4,0 m

e Hmaxim copertina: 6,0 m

e Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectdrii H maxim cornisa, POT si CUT.

e Amplasarea constructiilor in incintd se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementari urbanistice propuse. imprejmuirea se va retrage cu
minimum 3.0 m din axul drumului DE 721;
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e Limitele minime si maxime: fata de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fatd de limita posterioard, 3.0 m fata de aliniament, respectiv, minimum 3.0 m
fata de limitele laterale;

o Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanistica— U3A;

« Capacitati de transport admise in incinta:

- Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

- Autoutilitare.

Descriere functionala:
- panourile sunt impartite in module de 20 de bucdti asezate la unghi de 35 de grade.
Numarul total de panouri va fi de 100 cu panouri de 100 de W.

> IS — institutii si servicii de interes general (NC 304261) remizd PSI si
parcare autovehicule si autoutilitare

e POTmaxim = 50%

e CUTmaxim =1

e Regim maxim de inaltime = P+1

¢ Hmaxim cornisda = 6,0 m

¢ Hmaxim copertina: 8,0 m

e Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii H maxim cornisa, POT si CUT.

o Amplasarea constructiilor in incinta se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementari urbanistice propuse. imprejmuirea se va retrage cu
minimum 4.5 m din axul strazii 12 si cu 3.0 m fata de axul drumului DE 721;

e Limitele minime si maxime: fata de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fatd de limita posterioara, 5.0 m fatd de aliniamentul existent, respectiv,
minimum 3.0 m fata de limitele laterale;

o Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanistica— U3A;

¢ Capacitéti de transport admise in incinta:

- Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

- Autoutilitare si autovehicule agricole.

Descriere functionala:
- pe amplasamentul cu NC 304261 se propune amplasarea unei cladiri — remiza PSI si
a doud parcari acoperite pentru autovehiculele si autoutilitarele Primdriei Paulis.

> IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie,
agrement si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

e POTmaxim = 50%

e CUTmaxim = 1 (sala de sport)

e CUTmaxim = 0,5(baza sportiva)

e Regim maxim de indltime = S+P+1

¢ Hmaxim cornisa = 6,0 m

¢ Hmaxim copertina: 8,0 m

e Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii H maxim cornisa, POT si CUT.
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Amplasarea constructiilor in incinta se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementari urbanistice propuse. Imprejmuirea se va retrage cu
minimum 4.5 m din axul strazii 12 si cu 3.0 m fata de axul drumului DE 721;
Limitele minime si maxime: fata de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fatd de limita posterioara, 5.0 m fata de aliniamentul existent, respectiv,
minimum 3.0 m fata de limitele laterale;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanistica— U3A,;

Capacitati de transport admise in incinta:

Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

Descriere functionala:

- pe amplasamentul cu NC 304262 se propune amplasarea unei baze sportive cu
terenuri de sport, vestiare si grupuri sanitare.

- pe amplasamentul cu NC 304260 se propune amplasarea unei sali de sport si
amenajarea de parcdri, spatii verzi si platforma carosabila si pietonala.

> Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282 —
construirea unui bloc de tip ANL

POTmaxim = 45%

CUTmaxim = 1.8

Regim maxim de indltime = ST+P+2+M

Hmaxim cornisa = 13,0 m

Hmaxim copertina: 15,0 m

Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii H maxim cornisa, POT si CUT.
Amplasarea constructiilor in incinta se va face cu respectarea retragerilor propuse prin
plansa U3, de Reglementari urbanistice propuse. fmprejmuirea se va retrage cu
minimum 4.5 m din axul strazii 12 si cu 3.0 m fata de axul drumului DE 721;
Limitele minime si maxime: faté de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
3.0 m fatd de limita posterioara, 5.0 m fatd de aliniamentul existent, respectiv,
minimum 3.0 m fatd de limitele laterale;

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul incintei, conform
plansei de Concept propus de mobilare urbanistica— U3A;

Capacititi de transport admise in incinta:

Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

Descriere functionala:

- se propune amplasarea unui bloc de locuinte tip ANL, cu accesul din strada 12,
parcaje si spatii verzi.

HUnRiE
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Bilant functional amplasament studiat:
BILANT SUPRAFETE SITUATIA PROPUSA
SUPRAFATA MAX,
TERENURI ZONA STUDIATA | CATEGORIA DEFOLOSINTA | ZONIFICARE FUNCTIONALA | SUPRAFATATEREN (mp) | oo o1 | Rh max. PROPUS POT ma. |CUT max.
TE - CONSTRUCTI| AFERENTE
- i 994.
i bl LUCRARILOR TEHNICO - EDILITARE " 497.00 Pl so.00% 1
NC 304261 curti - constructii I N OTHTHTSES EGIIS 2449.00
(REMIZA PSI S| ZONA PARCARE] 122450 p+1| 50.00% 1
15/5V - ZONA [NSTITUTI S|
NC 304262 curti - constructii SERVICII / SPATII VERZI (BAZA 1727.00
SPORTIVA) 863.50 s+p+1| 50.00% 0.5
1575V - ZONA NSTITUTIT §1
curti - constructii SERVICII / SPATII VERZI (SALA DE 3000.00
NC 304260 SPORT) 1500.00 s+p+1| 50.00% 1
‘ Tc- ZONA [OCUTNTE COLECTIVE
NC 300282 curti - constructii (LOCUINTA TIP ANL) 1500.00 675.00 ST+p+2+M|  45.00% 18
TOTAL AMPLASAMENT STUDIAT 9670.00

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

e Energie electrica

Toate dezvoltdrile propuse se vor racorda la reteaua publica de alimentare cu energie
electrica, care se va extinde pe toatd strada 12, conform plansei U4 Echipare tehnico —
edilitara.

o Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate

Existd alimentare cu ap# la nivelul strizii 4, aflata paralel cu strada 12, in partea de
est. Pentru extinderea retelei de alimentare cu apd a fost realizat un proiect de Studiu de
Fezabilitate.

Nu existd sistem centralizat de canalizare a apelor uzate menajere insa exista proiect
de Studiu de Fezabilitate pentru infiintarea acesteia. Adiacent amplasamentului studiat, in
partea de nord — est se afla statia de pompare a apelor uzate menajere.

Astfel, se propune racordarea tuturor investitiilor la reteaua publica de alimentare cu
apé si de canalizare a apelor uzate menajere, conform plansei U4 Echipare tehnico - edilitara.

o Evacuarea apelor pluviale

Din punct de vedere al evacudrii apelor pluviale, se propune realizarea unui sistem de
rigole pentru colectarea si preluarea apelor pluviale, directionate catre sistemul de rigole
aferent strazii 12.

o Alimentarea cu gaze si energie termica
in zon& nu exist3 retea publica de alimentare cu gaze.

Din punct de vedere al incélzirii, constructiile propuse pe amplasamentul studiat se vor
incalzi prin aparate de aer conditionat si radiatoare sau alte surse.

¢ Telecomunicatii

in principiu, nu sunt necesare lucrari pentru bransarea la reteaua de telecomunicatii.
Necesitatile de comunicare pot fi asigurate prin retelele de comunicatii mobile, cu acoperire
in zona.

Astfel, se vor realiza bransamente la utilitati, iar acestea vor fi:

- instalatji sanitare aferente grupurilor sanitare;
- instalatii de canalizare;
- instalatii electrice aferente;
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- iluminare interioara;
- instalatiile tehnologice aferente.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al protectiei mediului, activitatile care se vor desfasura pe
amplasamentul studiat nu va produce poluarea aerului, solului sau a apelor freatice.

Se va asigura functionarea la parametrii optimi a utilajelor de constructie si a
mijloacelor de transport, dotarea acestora cu echipamente de reducere a zgomotului in zonele
de locuinte, precum si verificarea tehnica periodica; se va asigura reducerea la minim a
traficului utilajelor de constructie si mijloacelor de transport in apropierea zonelor locuite i
se vor impune masuri pentru reducerea zgomotului si vibratiilor prin reducerea vitezei,
utilizarea unor autovehicule de gabarit redus etc;

Caile de limitare si/sau eliminare a poludrii si degradarii factorilor de mediu sunt:
- Necesitatea dezvoltrii durabile a sistemului de spatii verzi plantate prin:

- prevederea de spatii verzi in interiorul incintei

- mentinerea plantatiilor existente si intrefinerea corespunzatoare a acestora,

- prevedera unui sistem de scurgere si colectare a apelor pluviale ;

- conservarea tuturor suprafetelor prevazute ca si spatif verzi ;

- In timpul exploatarii gunoiul se depoziteaza pe platforma de gunoi ;

- constructiile propuse s& se integreze in peisaj si s nu agreseze prin masivitate.

Necesitatea implementdrii a unui sistem integrat de gestiune a deseurilor, care sa aiba
la bazd promovarea urmatoarelor principii:

e prevenirea aparitiei degeurilor;
 minimizarea cantitatii de deseuri produse;
« promovarea recicldrii si reutilizarii;

eoptimizarea metodelor de eliminare finala pentru deseurile ce nu pot fi altfel
valorificate.

Activitatea intreprinsa prin aceasta investitie nu va perturba activitatea de locuire,
zgomotul generat de zona aferentd remizei PSI si parcarii, zona terenurilor si salii de sport nu
depéseste valoarea admisibild a nivelului de zgomot echivalent pentru strazi, conform STAS

10009 — 1988, DE 65 dB.
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localitéti este realizarea obiectivelor
care si serveasca tuturor locuitorilor comunitdtii respective.

Pentru asigurarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, sunt
necesare urmatoarele elemente de baza:

- rezervarea terenurilor pentru obiectivele publice propuse;
- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;
- stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesitatile de realizare a obiectivelor.
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4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Prin urmare prezenta documentatie PUZ pentru Schimbare functiune in zona
mixti — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico — edilitare; locuinte colective si
functiuni complementare, este urmare a solicitarii beneficiarului — Primaria Comunei
Paulis, de completare a dotdrilor publice.

Pentru dezvoltarea proiectului se propun urmatoarele directii de interventie:

- Dezvoltarea functiunii de institutii si servicii de interes general, dezvoltarea de
locuinte pentru tineri, terenuri si baza sportive;

- Amenajarea zonei si pastrarea caracterului acesteia;

- imbunététirea gradului de confort prin racordarea constructiilor propuse la utilitatile
existente in zond.

PROIECTANT,
SC URBIS GEOPROIECT SRL,

MANAGER GENERAL,
Ing. Madalina Savoiu

Elaborat,

Urb. Iulia Margcineanu

¢

Stud. Arh. Anca Soare

edactat,

Coordonator,

VIRZ- faza PlUs varianta obtinere aviz ethnic ( | Arad
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1. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A RLU

Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreaza in conformitate cu
urmitoarele legi sau acte normative specifice care reglementeaza domeniul:

« REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin HGR nr 525/27 iunie 1996, cu
modificirile si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice ale zonei studiate. Prezentul Regulament Local de Urbanism, dupa
aprobarea PUZ va completa PUG-ul si RLU existente ale comunei Paulis.

e Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000

e Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 - Ghid de aplicare al RGU, cuprinzand precizari,
detalieri si exemplificdri pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile i
completarile ulterioare

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de construire, cu modificdrile si
completarile ulterioare

« Alte legi sau acte normative din domeniu.
1.2. DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE SE ELABOREAZA RLU

Prezentul Regulament contine reglementdri si reguli de construire, prescriptii
(permisiuni si restrictii) obligatorii pentru terenul cuprins in zona studiatd si reprezintda un
document/instrument de aplicare a reglementarilor aferente PUZ - Schimbare functiune
in zond mixtd — institutii, servicii si spatii verzi; tehnico — edilitare; locuinte
colective si functiuni complementare, in comuna Piulis, sat Paulis, judetul Arad
(Total suprafati studiatd = 9.670,0 mp ), in comuna P3ulis, sat Paulis, judetul Arad.

Prin prezenta documentatie se va schimba destinatia terenurile studiate prevazutd in P.U.G.
— ul aflat in vigoare, de teren aflat in zona U.T.R. 6c— zon3 mixta: cimitir, cult, spatii verzi sub
forma de perdele de protectie cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ si se vor
stabili noi reglementéri urbanistice pentru terenurile studiate.

1.3. APROBAREA RLU

Regulamentul local de urbanism se aprob3 prin hotdrare a Consiliului Local al comunei Paulis,
pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice
locale.

Modificarea ulterioarad a prevederilor prezentului PUZ si RLU se poate face numai cu
respectarea legislatiei in vigoare si cu respectarea aceleiasi proceduri de avizare — aprobare pe care
a urmat-o si documentatia initiald.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplicé pe terenurile cuprinse in limitele zonei PUZ stabilita conform
Certificatului de Urbanism nr. 20 din 20.05.2020 emis de Primaria Comunei Paulis si delimitate
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conform planselor care compun PUZ. Limita zonei studiate zonei este figurata in toate plansele care
fac obiectul prezentei documentatii de urbanism. Suprafata totald a acesteia masoara 9.670,0 mp.

2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA RGU LA ELABORAREA RLU SI LA

AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1. PRINCIPII GENERALE

Amplasamentele studiate prin prezentul PUZ, cu o suprafat3 totald de 9.670,0 mp, sunt
situate in comuna P3ulis, sat Paulis, in intravilan, in partea de vest a satului, pe partea stanga
a DN 7 la intrarea in sat dinspre satul Baratca.

Rolul Regulamentului local de urbanism
(1) Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta

la baza planurilor urbanistice zonale.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste si detaliaza reguli de ocupare a terenurilor i de
amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora, cu respectarea
ansamblului de principii urbanistice cu caracter general cuprinse in RGU.

(3) Normele cuprinse in prezentul RLU sunt obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(4) Prin prezentul Planul urbanistic sonal se stabilesc noi reglementdri urbanistice cu privire la zonarea
functionald, regulile de bazd privind modul de ocupare a terenurilor, conformarea si_amplasarea
constructiilor. Acestea vor fi doar detaliate la nivelul UTR-ului in care se vor incadra, respectiv UTR
i4.

Domeniul de aplicare

(1) RLU se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate in zona
studiata.

(2) Prezentele prevederi, conditii si permisiuni sunt valabile numai pentru zona studiata in vederea:

- autorizsrii directe a constructiilor si amenajarilor aferente acestora;

- intocmirii temelor de proiectare a investitiilor proprii administratiei publice locale cat gi
persoanelor juridice private;

- stabilirii programelor de dezvoltare pentru zona studiata.

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan
in zona studiat nu existd terenuri extravilane.

Terenuri agricole din intravilan

in amplasamentul studiat nu existd terenuri agricole in intravilan. Categoria de folosintd a
terenurilor care fac obiectul PUZ este “curti — constructii”.
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Pentru aceste terenuri agricole din intravilan se vor avea in vedere urmatoarele :

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevdzutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consilile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

- E\Y

Terenurile studiate in suprafatd totald de 9670,0 mp au categoria_de folosinta “curti -
constructii” si sunt amplasate in intravilan cu interdictie de construire pand la elaborare PUZ. Conform
prevederilor_Legii nr. 350/2001 privind amenajarea_teritoriului si_urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, art. 313, pentru zonele asupra cdrora s-a instituit un anumit reqim de protectie
sau interdictie, care nu poate fi suficient reglementate prin Planul Urbanistic General, se vor
evidentia/delimita in cadrul acestuia in vederea detalierii prin planurile urbanistice zonale.

Suprafete impadurite

fn zona studiatd nu existd terenuri cu destinatie forestierd.
Resursele subsolului

fn zona studiat3 nu au fost identificate resurse minerale exploatabile in conditiile legii.
Resurse de apa

(1)  Autorizarea executdrii lucrarilor de construire in zona cursurilor de apé este permisa doar cu
avizul administratorului acestora, respectiv al AN Apele Romane SGA si cu asigurarea constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitdtii apelor de suprafatad
si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de cursurile de apd si fata de lucrdrile de
gospodarire si de captare a apelor.

(2) Conform Aviz ge Gospodarire a Apelor nr. 7/2021, bazinul hidrografic de care apartine zona
este a raului Mures, mal drept, cod cadastral: IV — 1.000.00.00.00.00.

(3)  Adiacent amplasamentului studiat nu existd cursuri de ap3 care sa necesite zone de protectie
sau alte asemenea.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) in zona studiata prin prezentul PUZ nu exista zone naturale protejate delimitate conform legii.

(2) Arhitectura constructiilor si materialele folosite vor respecta stilul specific zonei. Acoperigul
constructiilor va fi de preferinta tip sarpanta, cu exceptia celor care din motive functionale nu pot
adopta aceasta solutie.

(3) Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU si prevdzute pentru
UTR 14.
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Zone construite protejate
Terenurile studiate nu sunt amplasate in zona de protectie a monumentelor istorice.

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

(1) Amplasamentul studiat nu pune probleme din punct de vedere al stahilitatii generale (eroziuni i
aluneciri de teren active locale).

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) in zona studiatd nu exist3 riscuri tehnologice determinate de procese industriale sau agricole
care prezinté pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1)  Se modifica zonarea existentd in PUG-ul aprobat al localitétii, respectiv cea de zond mixta:
cimitir, cult, spatii verzi sub forma de perdele de protectie cu interdictie de construire pana la
elaborare PUZ in zon& mixt& constituitd din:

TE — constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare pentru NC 304259;
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261;

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement
si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282

(2) Amplasamentul studiat face parte dintr-o zond studiatd majoritar neconstruitd.

Procentul de ocupare a terenului (POT)

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
s% nu depaseasca limita superioard stabilita prin PUZ si RLU — documentatii aprobate.

(2) Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeazd cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) si cu regimul de indltime (numér de niveluri) si formeaza un ansamblu de valori obligatorii in
autorizarea executdrii constructiilor. Aceastea au valori maxim admise. Toate cele trei valori maxime
previzute de RLU aferent PUZ trebuie respectate concomitent.

(3)  Cele trei valori : POT, CUT si regim de indltime pot sd nu isi atinga concomitent valoarea
maxima. Incadrarea in toti indicatorii, cumulativ, se face prin diminuarea unuia dintre indicatori, astfel

incht ceilalti doi s& poaté fi respectati.

Lucriri de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezenta
documentatie de urbanism pentru lucrdri de utilitate public3, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii lucrérilor de utilitate publica se va face conform prezentei documentatii
de urbanism PUZ si RLU, aprobate conform legii, pe terenuri aflate in domeniul public al statului,
judetului Arad sau al comunei P3ulis sau in proprietatea persoanelor de drept privat, cu afectarea
valorii terenurilor, necesitand, dupé caz, exproprieri, schimburi de teren sau instituirea unor servituti
de utilitate publica.

3) Asupra terenurilor rezervate constructiilor de utilitate publica se instituie servituti de utilitate
publicd, conform plansgei 5 — Proprietatea asupara terenurilor.
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2.3. CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
2.3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face cu respectarea normelor sanitare
si tehice in vigoare, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :

o Asigurarea insoririi

o Asigurarea iluminatului natural

 Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic)

o Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei
(2) Durata minim& de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 1 2 ore la solstitiul de iarna
sau 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru cladirile de locuit i de o ord pentru celelalte
functiuni, in cazul orient3rii celei mai favorabile (sud).
(3)  Se recomanda evitarea orientsrii spre nord a dormitoarelor.
(4) La amplasarea si conformarea constructiilor se vor avea in vedere dimensiunile acestora,
respectiv I&time, lungime §i inltime maxima.
(5) Functie de acestea, la amplasarea mai multor constructii pe aceiasi parceld, se va respecta
distanta minima dintre constructii prevazutd la cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor
functionale.

Amplasarea fata de drumurile publice
(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de
siguranta si zonele de protectie.

3) in scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice din prezenta documentatie, lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin. (1) it. c), inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice,
se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementdrilor tehnice specifice in
vigoare.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor se va face conform prevederilor legale si prezentului

regulament, prin respectarea prescriptiilor/retrageriIor fatd de aliniament sau axul drumurilor,

aferente UTR 14.
Amplasarea fata de cursuri de apa

(1) Nu existd cursuri de apé care sa necesite zone de protectie.
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Amplasarea fata de aliniament

(1)  Cladirile vor fi amplasate retrase de la aliniament, conform plangei de reglementari i
prescriptiilor specifice din cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale UTR 14.

(2)  Autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii nu depaseste distanta
masuratd, pe orizontald, din orice punct al cldirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

(3) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public sau
privat al statului, judetului Arad sau Comunei Paulis si proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice.

4) Regimul de aliniere sau alinierea constructiilor, marcata in planga de reglementari, este limita
conventionald stabilitd pentru amplasamentul studiat — UTR 14 la cap. 4, ce reglementeazd modul
de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante minime intre fronturile construite si un reper
existent, care poate fi: aliniamentul stradal sau axul drumului/strézii, conform prezentului RLU.

Amplasarea in interiorul parcelei
(1)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitdtii teritoriale de pompieri.

(2) Functie de suprafata de teren aferents, pe o parceld pot fi amplasate una sau mai multe
constructii, cu conditia respectarii distantelor minime intre constructii, prevazute la cap. 4.

(3) Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionatd de regimul de aliniere fata de drumurile si
spatiile publice si retragerile faté de celelalte limite ale parcelei.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul carosabil pe parcele se asigura din drumul public — prin strada 12 si drumul de
exploatare DE 721. Strada 12 ce delimiteaza amplasamentul studiat pe latura estica este
neamenajat, din pdmant si are o latime a carosabilului de aprox. 3,5 m mdasuratd in dreptul
amplasamentului studiat. Drumul de exploatare DE 721 este nemodernizat, din pdmant, cu un profil
ce masoard intre limitele de proprietate 4,8 m. Suprafata carosabila are un profil de 2,7 m in dreptul
zonei studiate.

Accese pietonale

(1)  Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Accesele pietonale se vor asigura dupd caz, de-a lunqul drumurilor publice si in incinta.
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2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Racordarea la retelele publice de echipare existente
(1) Constructiile propuse se vor racorda la retelele existente in zond, functie de necesitati.
Realizarea de retele edilitare

(1) in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit din intravilan se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu ap8, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutierd i altele de aceastd naturd. Se vor respecta reglementdrile tehnice
aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor
edilitare subterane.

(2) Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa
caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor
si faré afectarea circulatiei publice.

(3)  Conform Avizului nr. 22212/2020 al Companiei de Apé Arad S.A. se vor respecta urmdtoarele
conditii :

- proiectul pentru extinderea retelelor publice de apa si canalizare se va supune avizarii Consiliului
Tehnic — Economic al Companiei de Apa Arad.

- noile conducte de ap3 si canalizare se vor executa pe domeniul public si vor deveni de utilitate
publicé in proprietatea autorizatiilor publice si vor fi preluate in exploatare de operator dupa receptia
la terminarea lucrarilor.

(4)  Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(5) Conform Avizului E-DISTRIBUTIE BANAT nr. 331173317/2020, distanta minim& de apropiere
pe orizontald intre axul LEA 20kV si cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu,
va fi de 1,5 ori indltimea deasupra solului celui mai inalt stalp din zona de apropiere cf. NTE
003/04/00.

Distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal intre traseul cablului electric (LES 0,4 kV) si
cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 003/04/00.

in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea s& micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

(6) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevéd obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de interventie la acestea.

7 Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.
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Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt domeniu public al comunei P4ulis sau al judetului Arad, dupd caz.

(2) Reteaua de drumuri si strazi pe traseul cirora se construiesc retele edilitare aflate in categoria
utilitatilor din serviciul public, apartin domeniului public.

(3) Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice specializate.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ST
CONSTRUCTIILOR

Parcelarea

(1) Terenurile studiate nu sunt destinate parcelarii.

Iniltimea constructiilor

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii maxim admise
reglementate pentru zonele functionale propuse, respectiv pentru UTR 14.

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza caracterul zonei.

(2) Aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

(3) Constructiile vor avea de preferinta acoperis tip sarpanta.

4) Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii : lemn tratat, piatra naturald,
tencuieli si zugréveli decorative moderne, tiglé ceramica, sticld intr-o anumitd proportie, metal etc.
Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu. La dispunerea lor pe suprafete mari (pereti
corting sau alte tipuri de inchideri) s& nu genereze aspect de « chiogc din termopan >.

(5) Sunt interzise materialele stilucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizarii pe
fatade sau acoperig. Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde,
improprii arhitecturii locale.

2.7. BEGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $1
IMPREJMUIRI

Parcaje/Garaje

(1)  Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca existd prevdzute spatii de parcare
previzute functie de destinatia si capacitatea constructiei propuse, doar in interiorul parcelei.

(2)  Parcajele/garajele pot fiin clidire sau in afara cladirii; subterane sau supraterane.

Spatii verzi si plantate ‘
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi in incintd,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) in sensul prezentului regulament, prin spatii verzi gi plantate, se intelege totalitatea
amenaijérilor de pe suprafata parcelei prevdzute cu arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu
gazon, gradini de flori, plantatji de aliniament si/sau de protectie, alte asemenea.

(3) Norma europeand recomanda prevederea a unei suprafete de spatji verzi in intravilan de
minim 26 mp/locuitor.

imprejmuiri

(1) indiferent de tipul de imprejmuire admis, aspectul acestora se va supune acelorasi exigente
arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
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2.8. DISPOZITII FINALE

Autorizarea directa

(1) Pand la aprobarea prezentei documentatii de urbanism PUZ si RLU aferent, conform legii in
vigoare, pe amplasamentul studiat nu se pot emite autorizatii de construire.

(2)  Dupé aprobarea PUZ si RLU, se permite autorizarea directs a constructiilor pe toata zona
studiata.

(3) Emiterea certificatului de urbanism (CU) si a autorizatiei de construire (AC) se face cu
respectarea obligatorie a permisiunilor, restrictiilor si interdictiilor reglementate prin prezentul PUZ si
RLU.

(4) La emiterea CU se va verifica incadrarea amplasamentului in UTR 14, zona functionald,
permisiuni/restric;ii/interdic;ii reglementate, conditii de construibilitate, prin corelarea prevederilor
tuturor articolelor RLU §i se vor comunica solicitantului de catre administratia publicd locala prin
acesta.

(5) Impreuna cu informatiile sus-mentionate, se vor comunica si avizele, acordurile, studiile, etc.
necesare in vederea autorizarii.

(6) La emiterea AC se va verifica incadrarea documentatiei tehnice prezentate in limitele
comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de avizele si acordurile legale, obtinute
in vederea construirii.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Prin prezentul Regulament de urbanism aferent PUZ se reglementeazd UTR 14.

Functionald dominant - zona mixta formata din:
TE — constructii aferente lucréarilor tehnico — edilitare pentru NC 304259;
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261;

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement
si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc - locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.

PRECIZARI

Zonele vor fi detaliate in capitoiul urmétor, pe sectiuni si articole, functie de specificul zonei, astfel:

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALR

ARTICOLUL 1 - utilizéri admise
ARTICOLUL 2 - utilizéri admise cu conditiondri
ARTICOLUL 3 - utilizéri interzise

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
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ARTICOLUL 4 — orientarea fati de punctele cardinale

ARTICOLUL 5 - amplasarea fatd de drumurile publice

ARTICOLUL 6 - amplasarea fati de aliniament

ARTICOLUL 7 - amplasarea in interiorul parcelei

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — Accese carosabile

ARTICOLUL 9 — Accese pietonale

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARK

ARTICOLUL 10 - racordarea la retelele publice existente

ARTICOLUL 11 — realizarea de retele edilitare

ARTICOLUL 12 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — parcelarea

ARTICOLUL 14 — indltimea constructiilor

ARTICOLUL 15 - aspectul exterior al constructiilor

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — parcaje/garaje

ARTICOLUL 17 - spatii verzi si plantate

ARTICOLUL 18 — imprejmuiri

SECTIUNEA 1IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 19 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
ARTICOLUL 20 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Zona reglementata din UTR 14 este constituita intre limitele de proprietate care
constituie amplasamentul studiat, pe o suprafata de 1.423 mp, pentru parcela cu
numirul cadastral 308530.

PREVEDERI LA

NVELUL UTR SI ZONEI FUNCTIONALE

4.1. ZONA MIXTA PROPUSA

SECTIUNEATI - CARACTERUL ZONEI
Amplasamentul studiat contine urnitoarele constructii si functiuni:
TE — constructii aferente lucririlor tehnico — edilitare pentru NC 304259;
IS — institutii si servicii de interes general pentru NC 304261;

1S/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement
si sport pentru NC 304262 si NC 304260;

Lc - locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA

TE — constructii aferente lucrdrilor tehnico — edilitare pentru NC 304259

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
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- constructii aferente lucrrilor tehnico - edilitare — ex. Instalatii si echipamente pentru producerea
de energie electrica (panouri solare), sediu administrativ/birou si anexe aferente acestuia,
depozite si anexe aferente, spatii plantate cu rol decorativ.

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Nu este cazul
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

_ orice alte constructii/utilizéri care nu sunt conforme celor admise cu sau fara conditii;
- activitdti poluante;
- orice fel de constructii pentru alte functiuni (ex. Locuinte, dotdri)
Exemplu:
- constructii provizorii de orice naturd;
- lucrri de terasament de naturd s3 afecteze constructiile de pe parcelele adiacente;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
_  se interzice amplasarea de functiuni poluante sau incompatibile cu functiunile admise.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- zon3 destinatd construirii remiza PSI si parcare acoperita pentru autovehicule si autoutilitare

- se permite orice constructie cu caracter de reprezentativitate la nivelul comunei, cu
functiune publicd sau privatd, astfel: constructii cu functiune publicd din domeniul
administratiei, invatdmant, cultura, culte, sanatate, sociale, agrement, etc.;

- constructii care adapostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert,

- alimentatie publica, turism, prestari servicii, agrement, ateliere mestesugaresti, etc.

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea

- constructiilor existente care s€ inscriu in utilizérile permise: institutii publice, constructii
pentru comert, servicii, turism, etc.;

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare
existente;

- modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale,

- trotuare, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI‘!‘IONKRI

- se permit functiuni pentru alimentatie publica si comert cu bauturi alcoolice cu conditia
amplasarii acestora la 0 distants mai mare de 100 m fata de institutiile de cult si invétdmant;

- in zonele de protecti ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apa, canalizare,
gaze, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

. se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea zonei prin admiterea
neselectivd a unor functiuni inferioare statutului acestei zone;
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Proiectant General S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste -13

uRDplS







DEGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ ZOZ]

. seinterzice localizarea restaurantelor sau unitatilor care comercializeaza bauturi alcoolice la
o distantd mai micd de 100m de constructiile de invatdmant, de sanatate si de cult;
amplasarea anexelor in zona de retragere de la aliniament;

- constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia tonetelor sau amenajarilor care permit
expunerea marfurilor comercializate, panourilor publicitare, panourilor luminoase sau alte
forme de reclame care nu incomodeaza din punct de vedere estetic si nu pune in pericol
activitatea din zong;

- orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fara conditji.

pentru NC 304262 si NC 304260;
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate;

- terenuri de sport si sali de sports constructii pentru expoziti, activitati culturale (spatji
pentru spectacole i biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite
tematici), activitdti sportive; alimentatie publicd si comert de mici dimensiuni; anexe ale
constructiilor principale care concurd la desfasurarea activitatilor;

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, sali
de sport, anexele necesare i alte activitéti legate direct de activitatea sportivd;

- alei carosabile si pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detintorului retelei

- insertiile de noi constructji, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile functionale,
se admit cu conditia s3 nu incomodeze prin poluare si trafic.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare si care nu sunt
prevazute

- la utilizari admise;

- se interzice tiierea arborilor féra autorizatia autoritatii abilitate

- se interzice schimbareadestinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilan

- indiferent de regimul juridic al acesteia :

- se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate;

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- se permit amenajari interioare in apartamentele din blocurile de locuinte colective existente.

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor pentru servicii comerciale sau
necomerciale (bancare, medicale, profesiuni liberale, alte asemenea)

- onstruirea, modernizarea, amenajarea de spatii verzi, retele tehnico-edilitare, alei
carosabile si pietonale, amplasarea de mobilier urban.

- 14
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul blocurilor de locuinte
colective cu conditia ca acestea s3 nu genereze disconfort pentru locatarii de la nivelurile
superioare, sa nu atragé mai mult de 3 magini care stationeaza in zona, sa aiba acces
separat de cel pentru locatari, s& nu ocupe abuziv trotuarele, cdile de acces sau
spatiile verzi aferente blocurilor. Schimbarea destinatiei se va face cu conditia obtinerii
acordului proprietarilor, conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificérile si
completdrile ulterioare i a normelor de aplicare a acesteia.

- Se permite amenajarea podurilor existente la blocurile de locuinte colective existente, cu
conditia pastrarii formei acoperisului féra supraindltari la corniga sau coama

- Orice interventie la fatada (reparatji, modernizéri, anvelopare exterioara, inchideri de
balcoane, etc.) se va face unitar prin utilizarea acelorasi materiale de constructie si culori.

- Sunt admise garaje pentru locatarii din blocuri, cu conditia amplasarii acestora in
spatele blocurilor, in “baterii” (grupate) cu aspect unitar.

- Se admite inchiderea sau construirea de balcoane la parter cu conditia ca acestea sa se
incadreze in gabaritul si forma celor existente la nivelurile superioare.

- Accesul din exterior la apartamentele de la parter care isi schimb3 destinatia este permis
doar in limita trotuarului de garda, £3r3 afectarea spatiului verde sau a csilor de acces in
scara blocurilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Se interzice implantarea de noi locuinte sau constructii cu alte destinatii in zona
blocurilor cu exceptia garajelor, conform utilizarilor admise cu conditii.
Se interzice desfiintarea sau ocuparea abuzivd a spatiilor verzi si aleilor carosabile
si pietonale aferente blocurilor.

- Se interzice extinderea apartamentelor de la parter cu constructii care ies din gabaritul
existent .

SECTIUNEAIII - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- pentru toate constructiile administrative si comerciale se recomanda orientarea fata de
punctele cardinale, astfel incat s3 se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor/ pensiunilor/ agropensiunilor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarn3, a incaperilor de locuit din
clidire si din locuintele invecinate. Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor
de preparare.

- pentru constructiile sau amenajarile sportive vor fi luate masuri de protectie impotriva
insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul gradenelor/amﬁteatrelor sau al
terenurilor pentru competitii;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
- se vor respecta prospectele drumurilor conform plansei — Reglementdri urbanistice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
- constructiile se vor amplasa retrase cu minim 5,0 m de la aliniamentul strada 12 si retras cu
minimum 3,0 m fatd de drumul DE F7
- in fasia "non aedificandi” dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se mai
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permite nici 0 constructie cu exceptia copertinelor, pompelor pentru distributie carburanti,
totem, imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata de
cota terenului anterioard lucrdrilor de terasament.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
_ cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat;
- retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3 m pentru fiecare parcela in
parte;

. construdtiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente in incintd, functie de destinatia
acestora, cu conditia respectdrii normelor sanitare si PSI.

_ constructiile anexa functie de specificul acestora se pot amplasa cuplat sau izolat, la distante
mai mici intre ele si fatd de constructia principald, cu respectarea normelor sanitare si de
prevenire a incendiilor.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE

- se va asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulatie publicé, cu latimea de minimum
9,0 m.

- accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fata de intersectii;

- se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare in zonele care permit mai multe
functiuni.

ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

- sevor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate);

- se vor asigura alei pietonale la incint3 si trotuare de garda functie de destinatia constructiilor.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

_in cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutji locale cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacd beneficiarul constructiei se obligi s& prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s3 mareascd
capacitatea retelelor publice existente, fie s4 construiasca noi retele.

_ lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publici se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. : :

_ racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu s fie facutd pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita producerea
ghetji;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare precum si a apelor
provenite de la spalatoria auto propusa in incinta.

ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
ctre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
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- Autorizarea executarii altor constructii pe terenul care a fost rezervat pentru realizarea de
retele, este interzisa.

- in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit se interzice montarea
supraterand, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apé,
energie electric, telecomunicatii sl altele de aceastd naturd. Se vor respecta reglementdrile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati
a retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa
caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

. Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd naturd.

ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati
aflate in serviciul public, sunt domeniu public al comunei Paulis sau judetului Arad, dupa caz.

. Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

. se recomandd mentinerea parcelei existente si nu se recomanda subdivizarea ei.

- o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud parcele, una la alinierea
strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund <% aib3 un acces carosabil de min. 7,0
m creat pe teren propriu.

ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

- cu exceptia instalatjilor tehnologice specifice, inltimea maxima a constructiilor propuse pe
amplasamentul studiat nu va depdsi 13,00 m la cornisd, 15,0 m la coperting, regim maxim de
in3ltime ST+P+2+M (bloc ANL);

- Pentru celelalte cladiri propuse, indltimea maximé este de: constructii aferente lucrérilor tehnico
-edilitare — Parter (H cornisé 4,0 m, H coamé 6,0 m), remiza PSI si parcare acoperitd — P+1 (H
cornisa 6,0 m, H coama 8,0 m), baz sportive si sala de sport S+P+1 (H cornisa 6,0 m, H coama
8,0 m);

- in&ltimea pe drumurile interioare nu va depéasi distanta dintre alinieri

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si |laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii;

- nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori « tipatoare » sau improprii utilizarii pe fatade
sau acoperis.
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI

ARTICOLUL 16 — PARCAJE/ GARAJE
- parcarea/stationarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei
si capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea
vor fi plantate cu minim un arbore la 3 masini gi vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m inaltime.

ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

. orice parte a terenului incintei, vizibil4 dintr-o circulatie publica, va fi amenajatd astfel incat
s3 nu altereze aspectul general al localitatii;

- pentru imbunatatirea microclimatului §i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase, pastrandu-se cel putin 20% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu
verde;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

_ e vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- in spatiul de retragere de la aliniament pot fi amplasate rastele de biciclete pentru vizitatori
si se va asigura parcarea autovehiculelor (dupd caz).

ARTICOLUL 18 - iMPREJMUIRI

- pentru domeniul de activitate propus, nu este necesar realizarea unei imprejmuiri spre
strada;

- in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea
superioard o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasd sau trafor din
lemn. Este interzisd dublarea sonei transparente a gardului cu policarbonat;

- spre limitele laterale si posterioare imprejmuirile pot fi opace sau transparente cu
in&ltimea de max 2.00 metri

- n cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomand dublarea spre interior la 2.50
metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri indltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- spre trotuare i circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatjului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

- inscopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice portile de intrare vor fi retrase
fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta;

SECTIUNEA 1V - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

TE — constructii aferente lucrdrilor tehnico — edilitare (NC 304259)
POTmax = 50%
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IS — institutii si servicii de interes general (NC 304261)

POTmax = 50%

IS/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement si sport
pentru NC 304262 si NC 304260

POTmax = 50%

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282

POTmax = 45%

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
TE - constructii aferente lucririlor tehnico — edilitare ( NC 304259

CUTmax= 1
1S — institutii si servicii de interes general (NC 304261)
CUTmax= 1

1S/SV - institutii si servicii de interes general / spatii verzi de protectie, agrement si sport
pentru NC 304262 si NC 304260

Baza sportiva - CUT max = 0,5

Sali de sport - CUTmax = 1

Lc — locuinte colective si functiuni complementare pentru NC 300282

CUTmax = 1,8.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Prezentul regulament este aplicabil pentru UTR 14, in limita PUZ.
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