ROMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA PAULIS

PRIMAR

Paulig nr. 1A tel 0257 388101 fax 0257 388456 e-mail: primariapaulis@gmail.com

PROIECT DE HOTARARE NR.76
din data de 15.07.2021

privind aprobarea achizitionarii unui serviciu pentru agricultura “Serviciu de recoltat
cereale si alte lucrari aferente pentru terenul identificat conform Sentintei Civile
nr.95/15.02.2018 a Judecatoriei Lipova si Deciziei Civile nr.639/03.07.2018 a
Tribunalului Arad, pronuntate in dosarul nr.2127/250/2016

Consiliul Local al Comunei Paulis, judetul Arad, intrunit in sedinta extraordinard de indata
in data de 15.07.2021;
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 5744/15.07.2021 al Primarului Comunei Paulis dl Turcin loan:
- Nota de fundamentare nr. 5745/15.07.2021 a administratorului public;
- Raportul compartimentului de specialitate juridic si agricol inregistrat sub nr. 5746/15.07.2021
- Raportul compartimentului de specialitate achizitii inregistrat sub nr. 5748/15.07.2021;
- Avizul comisiilor de specialitate nr.1, 2 si 3 ale Consiliului Local Paulis;
- Consultanta scrisa ,Hosszu,lonitd, Gera, Dobos si asociatii ,prin av.Andrei lonita, inregistrata
sub nr.5743 /15.07.2021;
- Sentinta Civile nr.95/15.02.2018 a Judecatoriei Lipova pronuntata in dosarul nr.2127/250/2016
- Decizia Civile nr.639/03.07.2018 a Tribunalului Arad, pronuntata in dosarul nr.2127/250/2016
- prevederile art.480-484, art.548-550, art.577-597 din Legea nr.287/2009 Codul Civil;
- Prevederile art.129 alin.1, alin.2 lit.b) si c), alin.(6) lit.b) si ¢), art.354, art.355 si art.362 din
OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ;
Nr. de voturi de la sedinta de consiliu, cvorumul necesar adoptérii find de % din numarul
consilierilor in functie, majoritate absoluta (cu un nr. de .... voturi ,pentru”, ... "abtineri" si ...
vqturi Jmpotriva")
In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit.g si art.196 alin.1 lit.a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba achizitionarea unui serviciu pentru agricultura “Serviciu de recoltat
cereale si alte lucrari aferente pentru terenul identificat conform Sentintei Civile
nr.95/15.02.2018 a Judecatoriei Lipova si Deciziei Civile nr.639/03.07.2018 a Tribunalului
Arad, pronuntate in dosarul nr.2127/250/2016.

Art.2. Fructele vor fi valorificate in conditiile si modalitatile stipulate de prevederile
legale in vigoare la acea data.

Art.3. Se Tmputerniceste dl. Turcin loan, primar al Comunei Paulis n vederea
semnarii contractului de prestari servicii.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul
Comunei Paulis prin compartimentul de specialitate achizitii publice si contabilitate.

Art.5. Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publica prin afisare si va fi
comunicata cu:

- Institutia Prefectului judetul Arad in vederea exercitérii controlului cu privire la
legalitate;



- Primarul comunei Paulis;

- Compartimentul de specialitate achizitii publice;

- Compartimentul contabilitate;

- Compartimentul agricol.

(2) Se aduce la cunostinta publica prin grija secretarului Comunei Paulis. Aducerea
la cunostinta publica se face prin afisare la sediul Primariei comunei P&ulis si prin publicare
pe site .

INITIATOR,
PRIMAR loan TUR Avizat pentru Secretar General,

Nicodin Andreea loana




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMAR

Paulis nr. 1A tel/fax 0257 388101 e-mail: primariapaulis@gmail.com

Nr.5744 /15.07.2021

REFERAT DE APROBARE
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea achizitionarii unui serviciu
pentru agricultura “Serviciu de recoltat cereale si alte lucrari aferente pentru
terenul identificat conform Sentintei Civile nr.95/15.02.2018 a Judecatoriei
Lipova si Deciziei Civile nr.639/03.07.2018 a Tribunalului Arad, pronuntate in
dosarul nr.2127/250/2016

Avand in vedere dosarul nr. 5903/2012, al Tribunalului Arad prin care s-a
determinat prin Sentinta Civila nr. 3971/2013 limita de hotar dintre UAT Comuna
Paulis si UAT Comuna Zabrani. Subsecvent, in dosarul 2127/250/20186, prin Sentinfa
Civila nr. 95/15.02.2018, mentinuta in apel prin Decizia Civila nr. 639/3 iulie 2018,
instantele au statuat in sensul ca:

"Constatd nulitatea absoluta partiald a Titlului de proprietate nr. 93590, eliberat
de Comisia judeteand pentru stabilirea dreptului de proprietate privata asupra
terenurilor Arad, la data de 17.11.2009, privitor la urmatoarele parcele: parccla
69/4318/45, inscrisd in CF nr. 301518 Zabrani, nr cad: 301518, parcela 1/4338/47,
inscrisa in CF nr. 301515 Zabrani, nr. cad: 301515', parcela 1/4392/1/53, inscrisa in
CF nr. 301506 Zabrani, T. cad: 301506; parcela 1/4391/53, inscrisa in CF nr. 301507
Zabrani, nr. cad: 301507; parcela 1/4399/54, inscrisa in CF nr. 301564 Zabrani, nr.
cad: 301564; parcela 5/30/1, inscrisa in CF nr. 301519 Zabrani, nr. cad: 301519,
parcela IRF4333/47 parcela INM439053 neintabulatd; parcela IfINM4398/54
neintabulata; parcela 1/4395/54 neintabulata; parcela 0/CN34 neintabulata; parcela
ODE4340 neintabulata si parcela ODE/4394 neintabulata, toate avand ca proprietar
Priméaria Comunei Z&brani.

Obligd Comuna Zabrani la predarea cétre comuna P&ulis a suprafetelor de
teren situate pe raza teritoriald a Comunei Paulis, in raport cu linia de hotar intre cele
doud unitdfi administativ — teritoriale, prin Sentinta civila m. 3971/23.05.2013,
pronuntata de Tribunalul Arad in Dosarul nr. 5903/1 08/2012, rdmasa definitiva prin
Decizia civild nr. 3647/29.04.2014, pronuntata de Curtea de Apel Timisoara, respectiv
suprafetele de teren aferente parcelelor pentru care s-a dispus anularea Titlului de
proprietate nr. 93590, eliberat de Comisia judefeana pentru stabilirea dreptului de
propnetate privata asupra terenurilor Arad, la data de 17.11.2009;"

Parcelele in cauza au fost predate catre UAT Comuna Paulis, urmare a
demersurilor functionale ale acesteia prin procesul verbal din data de 14.02.2020.

Potrivit informatiilor oferite de reprezentanti UAT Comuna Zabrani aceste
terenuri nu au fost date In arenda, inchiriate sau instrainate de altd maniera de catre
UAT Comuna Zabrani.



De asemenea, din verificarea evidentelor proprii rezultd cd UAT Comuna Paulis
nu a dispus de aceste terenuri, Tn sensul emiterii sau semnarii unor acte prin care sa
se permita exploatarea terenurilor de catre terte persoane.

Cu toate acestestea, societatea SC VEST OIL DISTRIBUTION a cultivat
terenul desi intre parti nu s-a incheiat un contract de arenda.

Astfel, potrivit prev. art. 547 si urm. NCC:

Art. 547. - Produsele bunurilor sunt fructele si productele.

Art. 548. - (1) Fructele reprezinta acele produse care deriva din folosirea unui
bun, fara a diminua substanta acestuia. Fructele sunt: naturale, industriale si civile.
Fructele civile se numesc si venituri.

(2) Fructele naturale sunt produsele directe si periodice ale unui bun, obtinute
fara interventia omului, cum ar fi acelea pe care pamantul le produce de la sine,
productia si sporul animalelor.

(3) Fructele industriale sunt produsele directe si periodice ale unui bun, obtinute
ca rezultat al interventiei omului, cum ar fi recoltele de orice fel.

(4) Fructele civile sunt veniturile rezultate din folosirea bunului de céatre o alta
persoana in virtutea unui act juridic, precum chiriile, arenzile, dobanzile, venitul
rentelor si dividendele.

Art. 549. - Productele sunt produsele obtinute dintr-un bun cu consumarea sau
diminuarea substantei acestuia, precum copacii unei paduri, piatra dintr-o cariera si
altele asemenea.

Art. 550. - (1) Fructele si productele se cuvin proprietarului, daca prin lege nu
se dispune altfel.

(2) Dreptul de proprietate asupra fructelor naturale si industriale se dobandeste
la data separarii de bunul care le-a produs.

(3) Dreptul de proprietate asupra fructelor civile se dobandeste zi cu zi.

(4) Cel care, fara acordul proprietarului, avanseaza cheltuielile necesare pentru
producerea si perceperea fructelor sau productelor poate cere restituirea cheltuielilor.

(5) In acest caz, produsele sau contravaloarea acestora pot fi retinute pana la
restituirea cheltuielilor. Cu toate acestea, proprietarul poate cere obligarea posesorului
la predarea produselor ori a contravalorii acestora daca furnizeazd o garantie
indestulatoare,

Fata de cele ce preced, apreciem ca proprietarul terenurilor poate proceda, cu
respectarea prevederilor legale (avem in vedere natura bunului care apartine
domeniului UAT), la recoltarea recoltei anului 2021 aflata pe terenul proprietatea sa,
recolta pentru care nu a dat un acord unui tert in vederea efectuarii lucrarilor agricole,
fiind incidente prevederile legale mai sus mentionate.

Avand in vedere cele de mai sus,in conformitate cu prevederile articolului 136
alin 1 din OUG 57/2019, am initiat proiectul de hotarare privind aprobarea
achizitionarii unui serviciu pentru agricultura “Serviciu de recoltat cereale si alte lucrari
aferente pentru terenul identificat conform Sentintei Civile nr.95/15.02.2018 a
Judecatoriei Lipova si Deciziei Civile nr.639/03.07.2018 a Tribunalului Arad,
pronuntate in dosarul nr.2127/250/2016 pe care il supun spre dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local.

PRIMAR
TURCIN IOAN



ROMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA PAULIS

Piulis nr. 1A tel/fax 0257 388101 e-mail: primariapaulis@gmail.com

Nr. 5748/15.07.2021

RAPORT de specialitate

Privind aprobarea achizitiondrii unui serviciu pentru agricultura “Serviciu de
recoltat cereale si alte lucriri aferente pentru terenul identificat conform
Sentintei Civile nr.95/15.02.2018 a Judecatoriei Lipova si Deciziei Civile

nr.639/03.07.2018 a Tribunalului Arad, pronuntate in dosarul
nr.2127/250/2016

Tindnd cont de referatul de aprobare nr.5744/15.07.2021 al Primarului Comunei
Paulis dl Turcin Ioan:

> Notd de fundamentare nr.5745/15.07.2021 a administratorului public;

> Raportul compartimentului de specialitate juridic si agricol inregistrat sub nr.
5746/15.07.2021;

» Consultantd scrisd ,Hosszu, Ionitd, Gera, Dobos si asociatii ,prin av. Andrei
Ionitd, inregistrata sub nr. /15.07.2021;

» Sentinta Civile nr.95/15.02.2018 a Judecatoriei Lipova pronuntata in dosarul
nr.2127/250/2016

» Decizia Civile nr.639/03.07.2018 a Tribunalului Arad, pronuntata in dosarul
nr.2127/250/2016;

» prevederile art.480-484, art.548-550, art.577-597 din Legea nr.287/2009
Codul Civil;

» Prevederile art.129 alin.1, alin.2 lit. b) si c¢), alin. (6) lit. b) si c), art.286,
art.287 lit. b) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

in conformitate cu prevederile mai sus mentionate, Consiliul local are initiativa si
hotiréste, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin
lege in competenta altor autoritdti ale administratiei publice locale sau centrale si
exercitd atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei si
atributii privind gestionarea serviciilor de interes local.

Autoritatea contractantd are dreptul de a achizitiona direct produse sau servicii in
cazul in care valoarea estimatd a achizitiei, fard TVA, este mai micd de 135.060 lei,



respectiv lucrdri, in cazul in care valoarea estimatd a achizitiei, fara TVA, este mai
micd de 450.200 lei conform art. 7 alin 5 din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice coroborat cu art. 43, 45 si 46 din HG 395/2016 privind normele metodologice
de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016.

Avand in vedere cele mai sus precizate si analizdnd nota de fundamentare nr.
5745/15.07.2021 prin care ne propune incheierea unui contract de prestari servicii de
recoltare cereale pe terenul identificat conform Sentintei Civile nr.95/15.02.2018 a
Judecitoriei Lipova si Deciziei Civile nr.639/03.07.2018 a Tribunalului Arad,
pronuntate in dosarul nr.2127/250/2016 pentru recoltarea cerealelor si raportul
compartimentului de specialitate juridic si agricol inregistrat sub nr. 5746/15.07.2021,
proiectul de hotarare privind aprobarea achizitiondrii unui serviciu pentru agriculturd
“Serviciu de recoltat cereale si alte lucrari aferente pentru terenul identificat conform
Sentintei Civile nr.95/15.02.2018 a Judecédtoriei Lipova si Deciziei Civile
nr.639/03.07.2018 a Tribunalului Arad, pronuntate in dosarul nr.2127/250/2016
intruneste toate conditiile de legalitate, in consecintd recomandam Consiliului Local al
Comunei P3ulis si-1 ia in dezbatere in vederea adoptarii.

Consilier achizitii publice,
Dehelean Manuela



ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMAR

Paulis nr. 1A tel/fax 0257 388101 e-mail: primariapaulis@gmail.com

Nr.5745/15.07.2021

NOTA DE FUNDAMENTARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea achizitionarii unui serviciu pentru
agricultura “Serviciu de recoltat cereale si alte lucrari aferente pentru terenul
identificat conform Sentintei Civile nr.95/15.02.2018 a Judecatoriei Lipova si
Deciziei Civile nr.639/03.07.2018 a Tribunalului Arad, pronuntate in dosarul
nr.2127/250/2016

in conformitate cu prevederile art. 182 alin.(4)coroborate cu ale art. 136
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, administratorul public al comunei Paulis,
judetul Arad, reprezentat prin Goilean Gabriel, si analiza efectuata la proiectul de
hotarare privind aprobarea achizitionarii unui serviciu pentru agricultura “Serviciu de
recoltat cereale si alte lucrari aferente pentru terenul identificat conform Sentintei
Civile nr.95/15.02.2018 a Judecatoriei Lipova si Deciziei Civile nr.639/03.07.2018 a
Tribunalului  Arad, pronuntate in dosarul nr.2127/250/2016 si a constatat
urmatoarele:

in speta in cadrul dosarului 5903/2012, Tribunalul Arad a determinat prin
Sentinta Civila nr. 3971/2013 limita de hotar dintre UAT Comuna Paulis si UAT
Comuna Zabrani. Subsecvent, in dosarul 2127/250/2016, prin Sentinta Civild nr.
95/15.02.2018, mentinuta in apel prin Decizia Civila nr. 639/3 iulie 2018, instantele
au statuat in sensul ca;

"Constaté nulitatea absoluta partiala a Titlului de proprietate nr. 93590,
eliberat de Comisia judeteana pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor Arad, la data de 17.11.2009, privitor la urmatoarele parcele:
parcela 69/4318/45, inscrisd in CF nr. 301518 Zabrani, nr cad: 301518; parcela
1/4338/47, inscrisa in CF nr. 301515 Zabrani, nr. cad: 301515', parcela 1/4392/1/53,
inscrisa in CF nr. 301506 Zabrani, T. cad: 301506, parcela 1/4391/53, inscrisd in CF
nr. 301507 Zabrani, nr. cad: 301507; parcela 1/4399/54, inscrisd in CF nr. 301564
Zabrani, nr. cad: 301564, parcela 5/30/1, inscrisa in CF nr. 301519 Z&brani, nr. cad:
301519, parcela IRF4333/47 parcela INM439053 neintabulata; parcela IfNM4398/54
neintabulata; parcela 1/4395/54 neintabulata, parcela 0/CN34 neintabulata; parcela
ODE4340 neintabulata si parcela ODE/4394 neintabulata, toate avand ca proprietar
Priméaria Comunei Zabrani.

Obliga Comuna Zabrani la predarea catre comuna Péulis a suprafetelor de
teren situate pe raza teritoriald a Comunei Paulis, in raport cu linia de hotar intre
cele doua unitafi administativ — teritoriale, prin Sentinta civilda m. 3971/23.05.2013,
pronuntata de Tribunalul Arad in Dosarul nr. 5903/108/2012, ramasa definitiva prin
Decizia civila nr. 3647/29.04.2014, pronuntata de Curtea de Apel Timisoara,
respectiv suprafetele de teren aferente parcelelor pentru care s-a dispus anularea



Titlului de proprietate nr. 93590, eliberat de Comisia judefeand pentru stabilirea
dreptului de propnetate privata asupra terenurilor Arad, la data de 17.11.2009;"

Parcelele in cauza au fost predate catre UAT Comuna Paulis, urmare a
demersurilor functionale ale acesteia (respectiv omisiunea UAT Comuna Z&brani),
prin procesul verbal din data de 14.02.2020.

Potrivit informatiilor oferite de reprezentanti UAT Comuna Zabrani (a se
vedea anexa 4), aceste terenuri nu au fost date in arenda, inchiriate sau instrainate
de altd maniera de catre UAT Comuna Zabrani.

De asemenea, din verificarea evidentelor proprii rezultd cd UAT Comuna
Paulis nu a dispus de aceste terenuri, in sensul emiterii sau semnarii unor acte prin
care sa se permita exploatarea terenurilor de catre terte persoane.

Conform art.480 Cod civil, proprietatea este dreptul ce are cineva de a se
bucura si dispune de un lucru in mod exclusiv si absolut, insa in limitele determinate
de lege. Atributele dreptului de proprietate sunt posesia (jus utendi), reprezentand
dreptul de a folosi bunul, folosinta (jus fruendi), reprezentand dreptul de a culege
fructele bunului si dreptul de a dispune de lucru (jus abutendi).

Dreptul de a culege fructele bunului, denumit si fructus, este prerogativa
conferita titularului dreptului de proprietate de a culege si percepe fructele produse
de acesta. Este vorba de fructele naturale, industriale sau civile pe care le produce
bunul, daca acesta este frugifer.

In ceea ce priveste dreptul de proprietate asupra terenului in cauza, acesta
este un drept real, exclusiv si perpetuu. Atributele acestui drept sunt posesia,
reprezentand dreptul de a folosi bunul , folosinta , reprezentand dreptul de a culege
fructele bunului si dispozitia.

Caracterul absolut al dreptului de proprietate rezida in existenta acestuia in
mod independent fata de alte drepturi care sa-i serveasca drept temei al constituirii.

Caracterul exclusiv al dreptului de proprietate consta in faptul ci acesta este
singurul care i confera titularului sau posibilitatea exercitarii concomitente a tuturor
atributelor sale.

Art 480 C civ statueaza ca proprietatea este dreptul ce are cineva de a se
bucura si a dispune de un lucru in mod exclusiv si absolut , insa in limitele
determinate de lege.

Art 483 C civ stabileste ca fructele naturale sau industriale ale pamantului
fructele civile se cuvin proprietarului, in puterea dreptului de accesiune, iar potrivit art
484 C civ fructele produse din vreun lucru nu se cuvin proprietarului decét cu
indatorire din parte-i de a plati semanaturile, araturile si munca pusa de altii.

Totodata, potrivit art. 577 alin. (1) Cod civil ,Constructiile, plantatiile si orice
alte lucrari efectuate asupra unui imobil, denumite in continuare lucrari, revin
proprietarului acelui imobil daca prin lege sau act juridic nu se prevede altfel.”, iar
conform art. 578 alin. (1) Cod civil ,Lucrarile pot fi autonome sau adaugate, cu
caracter durabil sau provizoriu.”, pentru ca la alin. (2) sa se prevada ca: ,Lucrarile
autonome sunt constructiile, plantatiile si orice alte lucrari cu caracter de sine
statator realizate asupra unui imobil.”.

Tinand seama de constatérile precizate mai sus, consid ci nota de
fundamentare, este justificatd din punct de vedere al reglementarilor specifice
aplicabile, respectiv al legalitatii, raportat la atibutiile si competentele specifice
acestor compartimente, sens in care propun analizarea si supunerea spre
dezbatere a proiectului de hotarare in cauza, in sedintd extraordinara de indata a
Consiliului Local Paulis.
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CONSULTANTA SCRISA

BENEFICIAR: UAT Comuna Paulis/ Primar Turcin loan, (denumitd in continuare
beneficiar, client);

Preambul: Prezenta consultanta de specialitate are la bazd urmatoarele principii:

b

Consultanta se acordd la solicitarea clientului;

2. Opiniile juridice emise au ca fundament informatiile puse la dispozitie de ciitre
client, intemeindu-se exclusiv pe documentele si/sau informatiile inaintate
societdtii de avocaturd de cétre client;

3. Concluziile consultantului nu_obligd pértile la_demararea _unor proceduri
subsecvente (sau renuntarea la astfel de proceduri), clientul urménd a analiza
oportunitatea unor demersuri ulterioare, pentru atingerea obiectivelor sale’

4. OBIECTUL contractului este stabilit de client in sedinta de consultantd initiald;

Obiect: Tn cadrul dicutiilor preliminare clientul a stabilit obiectul consultantei
respectiv: analiza situatiei juridice vizdnd terenul cu privire la care instanta a
recunoscut in ds. nr. 2127/250/2016 dreptul de proprietate al UAT Comuna
Paulis, raportat la drepturile UAT Comuna P3ulis, Tn calitate de proprietar al
acestui teren, cu privire la recolta anului 2021;

Demersuri intreprinse:

Raportat la solicitarea beneficiarului am procedat la:

Ll N S

V.

Prelevare info in cadrul discutiilor preliminare;

Verificare scripte din dosar instantd, puse la dispozitie de client;
Studiu acte;

Analiza situatiei de fapt si de drept;

Elaborare raspuns;

Scurtd prezentare a stdrii de fapt:

in cadrul intrevederii preliminare, beneficiarul expuse urmétoarea situatie de fapt: In cadrul
dosarului 5903/2012, Tribunalul Arad a determinat prin Sentinta Civild nr. 3971/2013 limita
de hotar dintre UAT Comuna Pdulis si UAT Comuna Zidbrani. Subsecvent, in dosar
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2127/250/2016, prin Sentinta Civila nr. 95/15.02.2018, mentinutd in apel prin Decizia Civild
nr. 639/3 iulie 2018, instantele au statuat in sensul ca:

“Constatd nulitatea absolutd pertiold o Titlului de proprietate nr. 93590, eliberat de Comisic
judeteand pentru stabilirea dreptului de proprietate privaté asupra terenurilor Arad, lo dato de
17.11.2008, privitor la urmdtoarele parcele: parcelo 69/4318/45, inscrisé in CF nr. 301518 Zébrani, nr
cad: 301518; parcela 1/4338/47, inscrisd in CF nr. 301515 Zébrani, nr. cad: 301515, parcela

v

1/4392/1/53, inscrisé in CF nr. 301506 Z6brani, T. cod: 301506; parcela 1/4391/53, inscrisd in CF nr.
301507 Zébrani, nr. cad: 301507; parcela 1/4399/54, inscrisd in CF nr. 301564 Zdbroni, nr. cod:
301564; parcela 5/30/1, Inscrisd in CF nr. 301519 Zibrani, nr. cad: 301519; parcela IRF4333/47
parcelo  INM439053 neintabulotd; parcela IfNM4398/54 neintobulotd; parcela  1/4395/54
neintabulatd; parcelo O/CN34 neintabulatd; parcela ODE4340 neintabufatd si parcela ODE/4394
neintabulotd, toate avénd ca proprietar Primdria Comunei Zabrani.

Obligd Comuna Zébrani lo predarea citre Comuna Péulis a suprafetelor de teren situate pe
raza teritorialéi @ Comunei Péulis, in roport cu linio de hotar intre cele doud unitdti administativ —
teritoriale, prin Sentinfa civild m. 3971/23.05.2013, pronuntatd de Tribunalul Arad in Dosarul nr.
5903/108/2012, rémasd definitivd prin Decizia civild nr. 3647/29.04.2014, pronunjatd de Curtea de
Apel Timisoara, respectiv suprafetele de teren aferente parcelelor pentru care s-a dispus anulorea
Titlului de proprietate nr. 93590, eliberat de Comisia judeteand pentru stabilirea dreptului de
propnetate privatd asupro terenurilor Arad, la data de 17.11.2008;”

Parcelele in cauzd au fost predate cdtre UAT Comuna Pdulis, urmare a demersurilor
functionale ale acesteia (respectiv omisiunea UAT Comuna Zabrani), prin procesul verbal din
data de 14.02.2020. (Anexa 3)

Potrivit informatiilor oferite de reprezentantii UAT Comuna Zibrani (a se vedea anexa 4),
aceste terenuri nu au fost date Tn arend3, inchiriate sau instrdinate de altd maniera de catre

UAT Comuna Zébrani. (Anexa 4)

De asemenea, din verificarea evidentelor proprii rezultd cd UAT Comuna Pdulis NU a dispus
de aceste terenuri, 'n sensul emiterii sau semndrii unor acte prin care sd se permitd
exploatarea terenurilor de cdtre terte persoane.

Raportat la existenta recoltei din anul 2021 existentd pe teren, s-a solicitat emiterea unui
punct de vedere in ceea ce priveste situatia juridica a acesteia.

H ok
Vi, Prevederi legale incidente:

Raportat la situatia de fapt expus3 si actele puse la dispozitie, am procedat la verificarea
prevederilor legale incidente in speta.

Astfel, potrivit prev. art. 547 si urm. NCC:

Art. 547. - Produsele bunurilor sunt fructele si productele.
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Art, 548. - (1) Fructele reprezinté acele produse care derivé din folosirea unui bun, férd a diminua
substonto acestuia. Fructele sunt: noturale, industriale si civile. Fructele civile se numesc si venituri.

(2} Fructele naturale sunt produsele directe si periodice ale unui bun, obtinute férd interventio omului,
cum ar fi acelea pe care pdmdntul le produce de la sine, productio si sporul animalelor.

{3) Fructele industriale sunt produsele directe si periodice ale unui bun, obtinute ca rezultat ol
interventiei omului, cum ar fi recoltele de orice fel.

(4] Fructele civile sunt veniturile rezuitate din folosirea bunului de cdtre o altd persoand in virtutea
unui act juridic, precum chiriile, arenzile, dobdnzile, venitul rentelor si dividendele.

Art. 549, - Productele sunt produsele obtinute dintr-un bun cu consumaorea sau diminuarea substantei
acestuia, precum copacii unei paduri, piatra dintr-o carierd si altele asemenea.

Art. 550. - (1) Fructele 5i productele se cuvin proprietarului, daci prin lege nu se dispune altfel.

(2) Dreptul de proprietate asupra fructelor naturale si industriale se dobdndeste la data separdrii de
bunul care le-a produs.

(3) Dreptul de proprietate asupra fructelor civile se dobéindeste zi cu zi.

(4) Cel care, fdrd acordul proprietarului, avanseazd cheltuielile necesare pentru producerea si
perceperea fructelor sou productelor poate cere restituirea cheltuielilor.

{5) in acest caz, produsele sau contravaloarea acestora pot fi retinute pdnd lo restituirea cheltuielilor.
Cu toate acestea, proprietarul poote cere obligarea posesorului la predarea produselor ori o
contravalorii acestora dacd furnizeazd o garantie indestuldtoare.

Pornind de la aceste prevederi legale constatim urmaitoarele:

Premisa 1: UAT Comuna Pdulis este proprietarul legitim al suprafetei de teren ce
face obiectul analizei, aspect stability prin HOTARARI DEFINITIVE, INTRATE 1N
PUTERE DE LUCRU JUDECAT, cu trimitere la Sentinta Civild nr. 95/15.02.2018,
raportat la Decizia Civild nr. 639/3 iulie 2018;

Premisa 2: UAT Comuna Pdulis, in calitate de proprietar, NU a dispus de aceste
terenuri, n sensul indrituirii unor terti in vederea exploatarii terenului si realizirii de
lucrdri Agricole (* conform adresei anexate, nici UAT Comuna Zibrani, care oricum
nu mai detinea calitatea de proprietar, nu a procedat de o atare manieri);

Concluzie: Raportat la cele doua premise, devin incidente disp. art. 550 alin. 1 NCC,
coroborat cu art. 548 alin. 3 NCC, in sensulul ci RECOLTA se cuvinef PROPRIETARULUL,

Concluzie 2: in mdsura in care existd terfe persoane care pretend c3 ar fi avansat
cheltuielile necesare producerii recoltei, persoane care nu au avut si nu justifica
acordul proprietarului, se aplica prevederile art. 550 alin. 4 NCC in sensul c3 se vor
putea pretinde cel mult cheltuielile necesare pentru producerea recoltei (* pe baza
documentelor justificative n.a.)
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Vil Concluzii:

Fatd de cele ce preced, apreciem cd proprietarul terenurilor poate proceda, cu respectarea
prevederilor legale (avem in vedere natura bunului care apartine domeniului UAT), la
recoltarea recoltei anului 2021 aflatd pe terenul proprietatea sa, recoltd pentru care nu a
dat un acord unui tert in vederea efectudrii lucrdrilor agricole, fiind incidente prevederile

legale mai sus mentionate.

Arad—-15.07.2021
"Hosszu, lonitd, Gera, Dobos si asociatii” prin

Av. Andrei lonita




